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B

DEBER DE COLABORACION

La Entidad vy todo proveedor que se someta & las presentes Bases, sea como participante, postor
vio contratista, deben conducir su actuacion conforme a los principios previstos en la Ley de
Contrataciones del Estado.

En este contexto, se encuentran obligados a prestar su colaboracion al OSCE vy a [a Secretaria
Técnica de la Comisidn de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI, en todo momento
segln corresponda a sus competencias, a fin de comunicar presunios casos de fraude, colusién
y corrupcion por parte de los funcionarios y servidores de la Entidad, asi como los proveedores y
demas actores que participan en el procesc de contratacion.

De igual forma, deben poner en conocimiento del OSCE y a la Secretaria Técnica de la Comision
de Defensa de la Libre Competencia del INDECOP! los indicios de conductas anticompetitivas
gue se presenten durante el proceso de contratacion, en los términos del Decreto Legislativo N°
1034, "Ley de Represion de Conductas Anticompetitivas”, o norma que la sustituya, asi como las
demas normas de la materia.

L.a Entidad vy todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante, postor
y/0 coniratista del preceso de contratacion deben permitir al OSCE o a la Secretaria Técnica de
la Comisién de Defensa de la Libre Competencia del INDECOP! el acceso a la informacion referida
a las confrataciones del Estado que sea requerida, prestar testimonio o absolucion de posiciones
que se requieran, entre ofras formas de colaboracion.
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CAPITULO |
GENERALIDADES
1.1. ENTIDAD CONVOCANTE
Nombre . INVERSION PUBLICA SUNAT
RUC N° » 20535690643
Domicilio legal © Av. Arricla N 314 - La Victoria
Telefono: © 834-3300
Correo electrénico: : gaf-inei@sunat.gob.pe

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

OBJETO DE LA CONVOCATORIA

El presente procedimiento de seleccion tiene por objeto la “Adquisicidon de terreno para la
Intendencia de Aduanas y Tributos internos (Sede Unica) de Cusco de la SUNAT, en el
Distrito de Wanchaq, Provincia de Cusco, Departamento de Cusco”, conforme a la
Inversion con CUI N° 2424069, en funcidén a lo establecido en el literal |} del articulo 27 de ia
Ley, concordante con el literal j) del articulo 100 de su Reglamento., bajo las siguientes
condiciones:

CmEm o) o opescRiPoioN | CATTOAPT

“Adquisicion de terreno para la Intendencia de
Aduanas y Tributos Internos (Sede Unica) de Cusco de
UNICO | la SUNAT, en el Distrito de Wanchaq, Provincia de | 01/ Adguisicién
Cusco, Departamenio de Cusco”, conforme a la
inversion con CUI N° 2424069

EXPEDIENTE DE CONTRATACION

El expediente de contratacién fue aprebado mediante el Formato N° 29-2022-SUNAT/8I11000 el
04.08.2022.

DOCUMENTO QUE APRUEBA LA CONTRATACION

Resolucidn de Superintendencia N° 000170-2022/SUNAT de fecha 18.08.2022.

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

Recursos Directamente Recaudados

Importante

. del Presupuesto del Sector Piblico del afio fiscal en el cual se convoca el procedimiento de !
| Seleccion.

/ La fuente de financiamiento debe corresponder a aquella prevista en la Ley de Equilibrio Financiero
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1.6.

1.7,

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

SISTEMA DE CONTRATACION

El presente procedimiento se rige por el sistema de a SUMA ALZADA, de acuerdo con o
establecido en el expediente de contratacion respectivo.

DISTRIBUCION DE LA BUENA PRO

No aplica.

ALCANCES DEL REQUERIMIENTO

El alcance de la prestacion esta definido en el Capitulo Il de la presente seccién de las bases.

PLAZO DE EJECUCION DE LA PRESTACION

El plazo para la enfrega del terrene por parte de LOS CONTRATISTAS, serd de hasta quince
(15) dias calendario, computados a partir del dia siguiente de la firma del confrato.

COSTOC DE REPRODUCCION Y ENTREGA DE BASES

El postor invitado tiene el derecho de recabar un ejemplar de las bases; para cuyoc efecto
debera cancelar Sf 5.00 (Cinco con 00/100 Soles) en el Banco de la Nacién - Cuenta
Corriente N° 00-068-210879 SUNAT Inversion Piblica RDR, debiendo remitir a través de la
Mesa de Partes Virtual de la SUNAT la copia del voucher con el pago a la Gerencia de
Administracién y Finanzas. Posterior a ello, la Gerencia de Administracion y Finanzas
remitira una comunicacién con la fecha y hora para la entrega de las bases en la Av. Arriola
N 314 - La Victoria

. Importante

El costo de entrega de un ejemplar de las bases no puede exceder el costo de su repraduccion.

INVITACION

La invitacion se realizara a través de correo electrénico, a los Contratistas que cumplen con las
especificaciones técnicas.

BASE LEGAL

- Texto Unico Ordenado de la Ley N° 30225 Ley de Contrataciones del Estado, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 082-2019-EF, en adelante la Ley.

- Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, aprobado mediante Decreto Supremo
N° 344-2018-EF, y sus modificatorias, en adelante ef Reglamento.

- Resolucion de Intendencia Nacicnal N° 000010-2022-SUNAT/8I0000 de fecha 30.03.2022,
se aprobo la version 3 del “Lineamiento Temporal para la adquisicidon de terrenos para la
gjecucion de proyectos de inversién e inversiones de optimizacion o inversidn de ampliacion
marginal a cargo de la INEl de la SUNAT", en adelante el Lineamiento.

- Resolucién de Intendencia Nacional N° 000013-2022-SUNAT/810000 de fecha 12.05.2022,
se aprobd la medificacion de la version 3 del “Lineamiento Temporal para la adquisicién de
terrenos para la ejecucién de proyectos de inversién e inversiones de optimizacion o inversion
de ampliacién marginal a carge de la INEl de la SUNAT", reempiazando el Anexo 1 —
Diagrama de Flujo del mismo, el cual forma parte de la presente resolucion.

- Ley N° 31365 — Ley de Presupuesto del Sector Pablico para el Afio Fiscal 2022.

- Ley N° 31366 - Ley Equilibrio Financiero del Presupuesto del Sector Pablico para el afio fiscal
2022.

- Decreto Supremo N° 043-2003-PCM - Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27806, Ley de
Transparencia y de Acceso a la Informacién Publica.
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- Decreto Supremo N° 004-2018-JUS - Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley de
Procedimiento Administrativo General.

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificaciones, de ser el caso.

y
[
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CAPITULO I )
DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

21. CALENDARIO DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION
Segun el cronograma de la ficha de seleccién de la convocatoria publicada en el SEACE.
2.2. CONTENIDO DE LAS OFERTAS

Las ofertas se presentaran a través de la Mesa de Partes Virtual de la SUNAT:
hitps://orieniacion sunat.qob, pe/index phe/personas-menw/centro-de-iramites-virtual/mesa-de-
partes-virtual en archivo PDF, dirigido a la Gerencia de Administracion y Finanzas de la INE],
¢rgano encargado de las contrataciones de la CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-
SUNAT/8I1000, teniendo en consideracion lo siguiente:

- Las declaraciones juradas, formatos o formularios previstos en las presenies bases que
conforman la oferta deben estar debidamente firmados por el representante legal, apoderado
0 mandatario designado para diche fin (firma manuscrita) del postor invitado; los demas
documentos deben ser visados por éstos. La totalidad de |a oferta debera estar debidamente
foliada.

- Los documentos que acompafian la oferta se presentan en idioma espafiol. Cuando los
documentos no figuren en idioma espafiol se presenta la respectiva traduccion por traductor
publico juramentado o traductor colegiado certificado, segln corresponda, salvo el caso de la
informacion técnica complementaria contenida en folletos, instructivos, catalogos ¢ similares,
que puede ser presentada en el idioma original.

- Las Ofertas seran presentadas de forma individual por cada Lote, cuyos documentos en
conjunto deben estar firmados y visados por todos los propietarios.

- La Intendencia Nacional de Inversiones -INEI, tiene la finalidad de adquirir la totalidad del
inmueble, el mismo que consta de un area total de 1,749.77 m2, no siendo procedente realizar
ta compra de uno o dos lotes.

- El postor invitado es responsable de la exactitud y veracidad de los documentos que
conforman su oferta, siendo que la oferta contendra, ademas de un indice de documentos?,
la siguiente documentacion obligatoria:

2.2.1. Bocumentacidn de presentacion obligatoria

2.2.1.1. Documentos para la admision de fa oferta

a) Declaracion jurada de datos del postor. (Anexo N° 1)

b) Documento que acredite la representacion de quien suscribe la oferta.
En caso de persona natural, copiz del documento nacional de identidad o
documento analogo, o del certificado de vigencia de poder otorgado por persona
natural, del apoderado o mandatario, segin corresponda.

c) Declaracion jurada de acuerdo con el literal b) del articulo 52 del Reglamento
{Anexo N°2)

d} Declaracion jurada de cumplimiento de las Especificaciones Técnicas contenidos
en el numeral 3.1 del Capitulo |l de la presente seccion. (Anexo N° 3)

e) Declaracion jurada de plazo de entrega del terreno. (Anexo N° 4)

La omisién del indice no determina el rechazo de iz oferta.
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2.3.

fy  El precio de la oferta en DOLARES (Anexo N° 5)
El precio total de la oferta y los subtofales que lo componen son expresados con
dos (2) decimales. Los precios unitarios pueden ser expresados con mas de dos
{2) decimales.

g) Declaracion jurada de compromiso de integridad, (Anexo N° 6).
h} Copia del DNI del propietario(s).

i} Copia literal de la partida registral del inmueble, con una antigiiedad no mayor a
30 dias calendario a la presentacion de la oferta, y/o Testimonio de Compra Venta.

D Certificado Registral Inmobiliario — CRI, con una antigledad no mayor a 30 dias
calendario a la presentacion de la oferta.

k) Copia del Autovallio del inmueble, que contenga la Hoja Resumen (HR) y Predio
Urbano (PU).

) Declaracion jurada de que no pesa sobre el inmueble proceso judicial o
investigacion fiscal o policial alguna relativa a la propiedad, posesion, usufructo o
cualquier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado especificamente al
inmueble, o delito relacionado o que pudiera afectar al inmueble. Ademas, debe
declarar gque los propietarios no son personas investigadas o procesadas por
narcotrafico, lavado de activos, delitos tributarios u otros que revistan gravedad.

m) Fotografias del inmueble actualizadas (exteriores & interiores).
n) Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios vigente.

0) Certificado Zonificacion y Vias vigente, donde figure si existen afectaciones viales.

p) Certificado Catastral de la Municipalidad o Constancia Negativa de Catastro.

| Importante

s El drganc encargado de las contrataciones , verifica la presentacidn de los
: documentos requeridos. De no cumplir con lo requerido, la oferta se considera no
adrnitida.

e Encasode requerir estructura de costos ¢ andlisis de precios, esta se presenta para
' el perfeccionamiento del contrato. 1

. Las ofertas se presentan conforme lo establecido en el articulo 59 del Reglamento.
-« Las declaraciones juradas, formatos o formularios previstos en las bases que

conforman fa oferta deben estar debidamente firmados por el postor (firma
: manuscrita). Los demas documentos deben ser visados por el postor. No se acepta
| &l pegado de la imagen de una firna o visto. Las ofertas se presentan foliadas. ‘

REQUISITOS PARA PERFECCIONAR EL CONTRATO

Los postores ganadores de la buena pro deben presentar los siguientes documentos para
perfeccionar el contrato:
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a)

b)

c)

Copia legalizada de los recibos de pago de los impuestos prediales del afio en curso y
de los recibos de pago de arbitrios, hasta el mes siguiente de la presentacidn de la
propuesta.

Constancia de no adeudo de fributos municipales emitido por la Municipalidad del distrito
correspondiente al inmueble ofertado, con una antigledad no mayor de 30 dias
calendario de la fecha de presentacion.

Constancia de no adeudo de servicios plblicos o documento que acredite este tramite,
o recibos cancelados a la fecha de la presentacién de la propuesta (agua, electricidad,
gas, teléfono, internet), correspondiente al inmueble ofertado, si correspondiera, con una
antigiiedad no mayor de 30 dias calendario de la fecha de presentacion de propuesta.

2.4, PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

El contrato se perfecciona con la suscripeion del documento que lo contiene. Para dicho efecto
los postores adjudicados, dentro del plazo previsto en el articulo 141° del Reglamento, deberan
presentar a través de la Mesa de Partes Virtual de la SUNAT la documentacion requerida a la
Gerencia de Administracion y Finanzas de la INEl - SUNAT.

2.5. FORMA DE PAGO

La Entidad pagara las contraprestaciones pactadas a favor de LOS CONTRATISTAS en dos (02)
cheques, cada uno por el 50% del monto contractual, segin el siguiente detalle:

1) El primer cheque se entrega al Notario para ser entregado a los CONTRATISTAS a la firma de
la Escritura Publica.

2) El segundo cheqgue se entrega al Notario para ser enfregado a LOS CONTRATISTAS, bajo fe
notarial, cuando se verifique el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)
b)

c)

Inscripcion de la compraventa del terreno a nombre de la SUNAT en el registro de la
propiedad inmueble de la SUNARP.

Baja de contribuyente por parte de LOS CONTRATISTAS ante la Municipalidad
correspondiente.

Cumplimiento de las demas condiciones establecidas en las bases.

La Gerencia de Administracidn y Finanzas comunicara al Notario Plblico, mediante carta, para
que proceda con la entrega del segundo cheque.




/ INVERSION PUBLICA SUNAT
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000

CAPITULO IlI
REQUERIMIENTO

, Importante

De conformidad con el numeral 29.8 del articulo 29 del Reglamento, el drea usuaria es responsable |

de la adecuada formufacion del requerimiento, debiendo asegurar la calidad técnica y reducir la |
. necesidad de su reformufacion por errores o deficiencias técnicas que repercutan en el proceso de -
. contratacicn.
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CAPITULO IV
PROFORMA DEL CONTRATO

CONTRATO N°® -2022 CD N° 02-2022-SUNAT/811000

Conste por el presente documento, “Adquisicion de terreno para la Intendencia de Aduanas y
Tributos Internos (Sede ﬂnica) de Cusco de la SUNAT, en el Distrito de Wanchagq, Provincia de
Cusco, Departamento de Cusco”, conforme a la Inversién con CUI N° 2424069, que celebra de
una parte INVERSION PUBLICA SUNAT, en adelante LA ENTIDAD, con RUC N° 20535690643 con
domicilio legal en la Av. Nicolas Arriola N° 314, Piso 08 — Santa Catalina, Distrito de la Victoria, Provincia
y Departamento de Lima, debidamente representada por su Gerente de Administracion y Finanzas,
debidamente representada por su Gerente de Administracion y Finanzas, sefior Radl Menacho Marcelo,
identificado con DNI N°® 09417890, designado mediante Resolucion de Superintendencia N° 000008-
2022/SUNAT, y en uso de las facultades conferidas por la Resolucién de Superintendencia N° 65-
2021/SUNAT; y, de ofra parte, ...ecavrnerraens cconRUCN® ............ , identificada con DNI N°® ..

con domicilio legal en ........ creew, @ Quien en adelante se les denommara LOS
CONTRATISTAS en los termlnos y condlcmnes siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

Con fecha .............. , el Organo Encargado de las Contrataciones adjudic la buena pro de la
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/8I1000, para la “Adquisicién de terreno para la
Intendencia de Aduanas y Tributos Internos {Sede Unica) de Cusco de la SUNAT, en el Distrito
de Wanchaq, Provincia de Cusco, Departamento de Cusco”, conforme a la Inversién con CU! N°

2424089, a ....coceoeenneesns , cuyos detalles e importe constan en los documentos integrantes del
presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

Ei presente contrato tiene por objeto fa “Adquisicién de terreno para la intendencia de Aduanas y
Tributos Internos (Sede Unica) de Cusco de Ia SUNAT, en el Distrito de Wanchaq, Provincia de
Cusco, Departamento de Cusco”, conforme a la Inversién con CUI N° 2424069, conformado por
lotes y drea comun que a continuacién se indican:

408 A 250 Sodedad Conyugal Pabio Delgado Baca y Seledad Orlega
Olivera de Delgado
Adquisicin de temeno parala tendencia de | 403 g 250 S?dedad Conyugal Justiniano Zaveleta Roque y Cecllia Avarez
Aduanas y Tritutos Intemas (Sede Unica) de Dévalos
Cusco de |2 SUNAT. en ef Distrito de Wanchag, | goe ¢ | 114547 Jorge Augusto Zavaleta Buero, Justinano Zzwaleta Roque v Maria
Provingia de Cusco, Departamento de Cusco, ’ Eudocia Zavaleta Corone]
NICO | conforme a la versién con CUIN® 2424069 | AreaComdn | 1313 | Pasaje de Uso Comin

El inmueble en total consta de un drea total de 1,749.77 m2 e incluye los Lotes 403-A, 403-B y 403-C

y las zonas comunes registradas en la partida N° 02021244 de! Registro de Propiedad Inmueble de
Cusco.

CLAUSULA TERCERA: MONTO CONTRACTUAL

El monto total del presente contrato asciende a ................................., que incluye todos los
impuestos de Ley.

Este monto comprende el costo de la prestacion, todos los tributos, seguros, transporte, inspecciones,
pruebas y, de ser el caso, los costos laborales conforme a la legislacion vigente, asi como cualquier
otro concepto que pueda tener incidencia sobre la ejecucion del servicio materia del presente contrato.

CLAUSULA CUARTA: DEL PAGO?

LA ENTIDAD pagard las contraprestaciones pactadas a favor de LOS CONTRATISTAS en dos (02)
cheques, cada uno por el 50% del monto contractual, segln el siguiente detalle:

2 En cada caso concreto, dependiendo de la naturaleza del contrato, podra adicionarse la informacién que resulte pertinente a

efectos de generar el page.

N
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1) El primer cheque se entrega al Notario para ser entregado a LOS CONTRATISTAS a la firma
de la Escritura Publica.

2) Elsegundo cheque se entrega al Notario para ser entregado a LOS CONTRATISTAS, bajo fe
notarial, cuando se verifique el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Inscripcion de la compraventa del terreno a nombre de la SUNAT en el registro de la
propiedad inmueble de la SUNARP.

b} Baja de contribuyente por parte dLOS CONTRATISTAS ante la Municipalidad
correspondiente.

¢) Cumplimiento de las demas condiciones establecidas en las bases.

La Gerencia de Administracion y Finanzas comunicara al Notario Publico, mediante carta, para que
proceda con {a entrega det segundo cheque.

CLAUSULA QUINTA: DEL PLAZO DE LA EJECUCION DE LA PRESTACION
El plazo para la entrega del terreno por parte de LOS CONTRATISTAS, sera de hasta quince (15) dias
calendario, computados a partir del dia siguiente de la firma del contrato.

CLAUSULA SEXTA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO

El presente contrato esta conformado por las bases integradas, las ofertas ganadoras, asi como los
documentos derivados del procedimiento de seleccion que establezcan obligaciones para las partes.

CLAUSULA SETIMA: RECEPCION Y CONFORMIDAD DE LA PRESTACION
La recepcion y conformidad de la prestacién se regula por lo dispuesto en el articulo 168 del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

La Entidad otorgard conformidad de la adquisicion del terreno a través de la Gerencia de Disefo de
Inversiones; previa entrega fisica del terreno totalmente desocupado de bienes y personas.

CLAUSULA OCTAVA : DECLARACION JURADA DLOS CONTRATISTAS
LOS CONTRATISTAS declaran bajo juramento que se compromete a cumplir las obligaciones

derivadas del presente contrato, bajo sancion de quedar inhabilitado para contratar con el Estado en
caso de incumplimiento.

CLAUSULA NOVENA : RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS

La conformidad del servicio por parte de LA ENTIDAD no enerva su derecho a reclamar posteriormente
por defectos o vicios ocultos, conforme a lo dispuesto por los articulos 40 de la Ley de Contrataciones
del Estado y 173 de su Reglamento.

El plazo méaximo de responsabilidad de LOS CONTRATISTAS es de UN (1) afic contado a partir de la
conformidad otorgada por LA ENTIDAD.

CLAUSULA DECIMA : PENALIDADES

Si LOS CONTRATISTAS incurren en retrasos injustificados en la gjecucion de las prestaciones objeto
del contrato, LA ENTIDAD le aplica automaticamente una penalidad por mora por cada dia de atraso,
de acuerdo a la siguiente formula;

0.10 x monto vigenie

Penalidad Diaria = - -
F x plazo vigente en dias

Donde:

F = 0.25 para plazos mayores a sesenta (60} dias o;

F = 0.40 para pilazos menores ¢ iguales a sesenta (60) dias.

El retraso se justifica a través de la solicitud de ampliacion de plazo debidamente aprobado.
Adicionalmente, se considera justificado el retraso y en consecuencia no se aplica penalidad, cuando
LOS CONTRATISTAS acrediten, de modo objetivamente sustentado, que el mayor tiempo transcurrido
no le resulta imputabte. En este Ultimo caso la calificacion del retraso como justificado por parte de LA
ENTIDAD no da lugar al pago de gastos generales ni costos directos de ningdn tipo, conforme el
nurmeral 162.5 del articulo 162 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.
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Cuando se llegue a cubrir el monto méaximo de la penalidad por mora, LA ENTIDAD puede resolver el
contrato por incumplimiente.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA : RESOLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes puede resoiver el contrato, de conformidad con el numeral 32.3 del articulo 32
y articulo 36 de la Ley de Contrataciones del Estado, y el articulo 164 de su Reglamento. De darse el
caso, LA ENTIDAD procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 165 del Reglamento de la Ley
de Contrataciones del Estado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA : RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

Cuando se resuelva el contrato por causas imputables a algunas de las partes, se debe resarcir los
dafios y perjuicios ocasicnados, a través de la indemnizacion correspondiente. Ello no obsta la
aplicacién de las sanciones administrativas, penales y pecuniarias a que dicho incumplimiento diere
lugar, en el caso que éstas correspondan.

Lo sefialado precedentemente no exime a ninguna de las partes del cumplimiento de las demas
obligaciones previstas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA : ANTICORRUPCION

LOS CONTRATISTAS declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratandose de una
persona jurfdica a través de sus soclos, integrantes de los érganos de administracién, apoderados,
representanies legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido, negociado o efectuado, cualquier
page o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacién al contrato.

Asimismo, LOS CONTRATISTAS se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del
contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad v de no cometer actos ilegales o de
corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacionistas, integrantes
de los érganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores y

personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 del Regiamento de la Ley de Contrataciones del
Estado.

Ademas, LOS CONTRATISTAS se compromete a i} comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera conocimiento:

y ii} adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos
o practicas.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: MARCQ LEGAL DEL CONTRATO
Solo en lo no previsto en este contrato, en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, en
las directivas que emita el OSCE y demés normativa especial que resulte aplicable, seran de aplicacién

supletoria las disposiciones pertinentes del Codigo Civil vigente, cuando corresponda, y demas normas
de derecho privado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA : SOLUCION DE CONTROVERSIAS?

Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se resuelven mediante
conciliacion o arbitraje, segun el acuerdo de las partes.

Cualquiera de las partes tiene derecho a iniciar el arbitraje a fin de resolver dichas controversias dentro
del plazo de caducidad previsto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

Facultativamente, cualquiera de las partes tiene el derecho a solicitar una conciliacién dentro del plazo
de caducidad correspondiente, segtn fo sefialado en el articulo 224 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, sin perjuicio de recurrir al arbitraje, en caso no se llegue a un acuerdo entre

ambas partes o se llegue a un acuerdo parcial. Las controversias sobre nulidad del contrato solo pueden
ser sometidas a arbitraje.

El arbitraje sera institucional y resuelto por el Tribunal Arbitral conformade por tres (03) arbitros. LA
ENTIDAD y LOS CONTRATISTAS |, en virtud a lo sefialado en el numeral 226.1 del articulo 226 del

®  De acuerdo con ei numeral 225.3 del articulo 225 del Reglamento, las partes pueden recurrir al arbitraje ad hoc cuando las

confroversias deriven de procedimientos de seleccién cuyo valer estimade sea menor o igual a cinco millones con 00/100
soles (S/ 5 000 000,00),
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Reglamento de |a Ley de Contratacicnes del Estado, encomiendan la organizacion y administracion del
arbitraje a la siguiente institucién arbitral. Centro de Andlisis y Resolucion de Conflictos de la Pontificia
Universidad Catolica del Per.

El Laudo arbitral emitido es inapelable, definitivo y obligatoric para las partes desde el momento de su
notificacion, segin lo previsto en el numeral 45.21 del articulo 45 de la Ley de Contrataciones del
Estado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes puede elevar el presente contrate a Escritura Publica corriendo con todos los
gastos que demande esta formalidad.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DEL TITULAR DEL TERRENO

LA ENTIDAD declara;

a) De acuerdo con lo sefalado en el numeral 18.2 del articulo 18° del Decreto Supremo N° 019-
2019-VIVIENDA Texto Unico ordenado de la Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales se establece que:

‘Los inmuebles estatales se inscriben a favor de la Entidad y no a favor de las areas, 6rganos,
unidades orgdnicas u érganos desconcentrados de dicha Entidad.”

b) De acuerdo con lo indicado en €l numeral 6 del procedimiento para la entrega y recepcion de
infraestructura y bienes de los proyectos de inversién pdblica ejecutados por la Unidad
Ejecutora de Inversion Publica SUNAT” aprobado por Resolucion de la Superintendencia

Nacional Adjunta de Administracion y Finanzas N° 025-2015-SUNAT/800000, se establece
que:

“8. De la Propiedad de los inmuebles adquiridos y/o edificados a través de la UEIPS”
Los inmuebles adquiridos y/o edificados a fravés de la UEIPS en el marco de ia ejecucion de
PIP, son de propiedad de la SUNAT. En consecuencia, deberén ser inscritos por ta UEIPS en
los Registros Publicos, Municipalidades, Empresa y Servicios Publicos a nombre del Pliego”

De acuerdo a los antes mencionado, se tiene que los bienes inmuebles que se adquieran por las
Unidades Ejecutoras deberan ser registrados a nombre de la “SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE
ADUANAS Y DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA — SUNAT” , con RUC N° 20131312955.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA EJEGUCION
CONTRACTUAL

Las partes declaran el siguiente domicilio para efecto de las notificaciones que se realicen durante la
ejecucion del presente contrato:

DOMICILIO DE LA ENTIDAD: Av. Nicolds Arriola N° 314, Piso 08 — Santa Catalina, Distrito de la
Victoria, Provincia y Departamento de Lima.

PDOMICILIO DE LOS CONTRATISTAS © .....ooeveee

LOS CONTRATISTAS declaran que podran ser notificado de cualquier comunicacion al siguiente
correo electronico: ............., el cual mantendra vigente durante la ejecucion del presente contrato.

La variacion del domicilio aqui declarado de alguna de las partes debe ser comunicada a la otra parte,
formalmente y por escrito, con una anticipacion no menor de quince (15) dias calendario.

De acuerdo con las bases integradas, la oferta y las disposiciones del presente contrato, las partes lo
firman por duplicado en sefial de conformidad en la ciudad de Lima al ... de ... del 2022,

‘LA ENTIDAD” “LOS CONTRATISTAS”
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ANEXO N° 1

DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

Sefiores

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CONTRATACICN DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000
Presente.-

El que se suscribe, [... ..], postor y/o Representante Legal de [.............. ], identificado con
[CONSIGNAR TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD] N° [CONSIGNAR NUMERO DE
DOCUMENTO DE IDENTIDAD],DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacion se
sujeta a la verdad:

Nombre:

Domicilio Legal :

RUC: | Teléfono(s): |
Correo electrénico :

Autorizacion de notificacion por correo electrénico:

. [CONSIGNAR Si O NOJ autorizo que se notifiquen al correo electrénico indicado las siguientes
actuaciones:

1. Solicitud de la descripcion a detalle de todos los elementos constitutivos de la oferta.
2. Solicitud de subsanacion de los requisitos para perfeccionar el contrato.
3. Respuesta a la solicitud de acceso al expediente de contratacion.

Asimismo, me comprometo a remitir la confirmacién de recepcion, en el plazo maximo de dos (2) dias
habiles de recibida la comunicacion.

(*) De existir varios propietarios sobre el mismo bien inmueble, cada uno debera presentar su
declaracién jurada por separado.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segin corresponda

: Importante

. La notificacion dirigida a la direccion de correo electronico consignada se entenderé vélidamente
- efectuada cuando ia Entidad reciba acuse de recepcién. i
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ANEXO N° 2

DECLARACION JURADA
{(ART. 52 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO)

Sefiores

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000
Presente.-

Mediante el presente el suscrito, postor y/o Representante Legal de|........ ], declaro bajo juramento:

i.  No haber incurrido y me obligo a no incurrir en actos de corrupcion, asi como a respetar el
principio de integridad.

ii. No tener impedimento para postular en el procedimiento de seleccién ni para contratar con el
Estado, conforme al articulo 11 de la Ley de Contrataciones del Estado.

ili.  Que miinformacion (en caso que el postor sea persona natural} o la informacion de la persona
juridica que represento, registrada en el RNP se encuentra actualizada.

iv.  Conocer las sanciones contenidas en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, asi

como las disposiciones aplicables del TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General.

v.  Participar en el presente proceso de contratacion en forma independiente sin mediar consulta,
comunicacion, acuerdo, arreglo o convenio con ninglin proveedor; y, conocer las disposiciones
del Decreto Legislativo N° 1034, Decreto Legislativo gue aprueba la Ley de Represién de
Conductas Anticompetitivas.

vi.  Conocer, aceptar y someterme a las bases, condiciones y reglas del procedimiento de seleccion.

vii.  Ser responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento en el presente
procedimiento de seleccidn.

viii.  Comprometerme a mantener la oferta presentada durante el procedimiento de seleccién y a

perfeccionar el contrato, en caso de resultar favorecido con la buena pro.

(*) De existir varios propietarios scbre el mismo bien inmueble, cada uno debera presentar su
declaracion jurada por separado.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postoro
Representante legal, segin corresponda

5
7
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ANEXO N° 3

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS

Sefiores

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000
Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que luego de haber examinado las bases y
demas documentos del procedimiento de la referencia y, conociendo todos los alcances y las
condiciones detalladas en dichos documentos, el postor que suscribe ofrece la [CONSIGNAR EL
OBJETO DE LA CONVOCATORIA], de conformidad con las especificaciones técnicas que se indican
en el numeral 3.1 del Capitulo Ill de la seccién especifica de las bases y los documentos del
procedimiento.

{*) De existir varios propietarios sobre el mismo bien inmueble, cada uno deberd presentar su
declaracion jurada por separado.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comtin, segtin corresponda
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ANEXO N° 4

DECLARACION JURADA DE PLAZO DE ENTREGA DEL TERRENO

Sefiores

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000
Presente.-

Mediante el presente, con pleno conocimiento de las condiciones que se exigen en las bases del
procedimiento de la referencia, me comprometo a cumplir con los siguientes plazos:

El plazo para la entrega del terreno por parte de LOS CONTRATISTAS, sera de hasta quince {15) dias
calendario, computados a partir del dia siguiente de Ia firma del contrato.

(") De existir varios propietarios sobre el mismo bien inmueble, cada uno debera presentar su
declaracién jurada por separado.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]}

Firma, Nombres y Apellidos del postoro
Representante fegal 0 comin, seglin corresponda
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Sefiores

ANEXO N° 5

PRECIO DE LA OFERTA

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000
Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que, de acuerdo con las bases, mi oferta es
la siguiente:

ITEM

CONCEPTO

LOTE

AREA
(m2)

MONTO TOTAL

UNICO

Adquisicion  de tferreno para la
Iintendencia de Aduanas y Tribuios
Internos (Sede Unica) de Cusco de la
SUNAT, en el Distrito de Wanchag,
Provincia de Cusco, Departamento de
Cusco, conforme a la Inversion con CUI
N° 2424069

TOTAL

El precio de la oferta DOLARES, incluye el drea comun proporcional del lote y todos los fributos,
seguros, transporte, inspecciones, pruebas y, de ser el caso, los costos laborales conforme a la
legislacién vigente, asi como cualquier otro concepto que pueda tener incidencia sobre el costo del

bien a adquirir; excepto la de aquellos postores que gocen de alguna exoneracion legal.

{*} De existir varios propietarios sobre el mismo bien inmueble, deberan firmar dicha declaracién jurada
en conjunte.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o

Representante legal o comiin, segiin corresponda




ANEXO N° 6
DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE INTEGRIDAD

Sefores;

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000
Presente. -

Mediante el presente el suscrito, [................ 1 con DNI N° [........... ], de conformidad con lo
establecido en el numeral 32.3 del articulo 32 en el numeral 40.6 del articulo 40 del TUO de la Ley de
Contrataciones del Estado4, y en el numeral 138.4 del articulo 138 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado®, y en concordancia con la clausula anticorrupcién indicada en la proforma
del contrato del Capitulo IV de las Bases del procedimiento de seleccion antes sefialado, en mi calidad

de postor invitado en el marco del citado procedimiento de seleccidn, declaro bajo juramento lo
siguiente:

1. Garantizo no haber, directa o indirectamente, ¢ tratandome de una perscna juridica a través de
mis socios, integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados, representantes legales,
funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 de EL
REGLAMENTO, ofrecido, negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier
beneficio o incentivo ilegal durante el procedimienio de seleccion y me compromete a no
ofrecer, negociar, o efectuar, cualquier pago o, en general, cualguier beneficio o incentive ilegal
durante la ejecucion del contrato.

2. Haberme conducido en todo momento, durante el procedimianto de seleccién, con honestidad,
probidad, veracidad e integridad y no haber comefido actos ilegales o de corrupcion, directa o
indirectamente o a través de mis socios, accionistas, participacionistas, integrantes de los
grganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores y
personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 de EL REGLAMENTO, asimismo me
comprometo a conducirme con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer
actos ilegales o de corrupcion, directa o indirectamente o a través de mis socios, accionisias,
participacionistas, integrantes de los organos de administracion, apoderados, representantes
legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 de EL
REGLAMENTO, durante la ejecucién del contrato.

3. Enlaejecucién del contrato me comprometo a: i) comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera
conocimiento; v ii) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para
evitar los referidos actos o practicas.

() De existir varios propietarios sobre el mismo bien inmueble, cada uno debera presentar su
declaracion jurada por separado.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segun corresponda

* Aprobado mediante Decrefo Supreme N° 082-2019-EF. (en adelante LA LEY).
¥ Aprobade por el Decreto Supremo 344-2018-EF y modificado por Decreto Supremo 377-2018-EF.(en adelante EL REGLAMENTO).

N
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DECILARACION JURADA DE PROCESOS JUDICIALES ,INVESTIGACION FISCAL
,POLICIAL Y OTROS

Sefiores:
GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
CONTRATACION DIRECTA N° 02-2022-SUNAT/811000

Presente.-

El que se suscrbe, ................... . identificado con Documento Nacional de Identidad N°

Nombre:

Domicilio Legal:

RUC Teléfono Fijo | Telgfono Celular
Corren Electronico
Persona de Contacto | N° DNI

Declara bajo juramento ;

Que no pesa sobre el inmueble de mi propiedad ubicadoen ...l , registrado
en la partida N° . ., del Registro de Propiedad Inmuebie de ............
proceso judicial o mvesttgaczon ’r“ scal o pollcnal alguna relativa a la propiedad, posesidn, usufructo o
cualquier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado especificamente al inmueble, o delito
relacionado o que pudiera afectar al inmueble.

Asimismo, declaro bajo juramento, que no vengo siendo investigado o procesado por narcotrafico,
lavado de activos, delitos tributarios u ofros que revistan de gravedad.

(") De existir varios propietarios sobre el mismo bien inmueble, cada uno deberd presentar su
declaracion jurada por separado.

Lima, ... de ......... 2022

Firma, Nombre, DNI
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

I. DENOMINACION DE LA CONTRATACION

Adquisicién de terreno para la Intendencia de Aduanas y Tributos Internos (Sede Unica)
de Cusco de la SUNAT, en el distrito de Wanchaq, provincia de Cusco, departamento de
Cusco, conforme a la inversién con CUI N°2424069.

II. FINALIDAD PUBLICA

Contar con un terreno que permita mejorar y ampliar la capacidad de la SUNAT para
prestar servicios de recaudacion tributaria y aduanera a nivel nacional y contribuir al cierre
de brecha de calidad asociada al servicio, contando con una infraestructura adecuada y
que cumpla con las necesidades de las areas operativas, alineadas con los objetivos
estratégicos de la institucion.

Hi. ANTECEDENTES

En cumplimiento a la programacién anual y el ejercicio presupuestal de inversiones, la
Intendencia Nacional de Ejecucion de Inversiones (INEI) de la SUNAT llevara a cabo la
fase de inversion de la Inversién de Ampliacién Marginal IOAAR con cédigo Unico de
inversiones N° 2424069, la que considera la adquisicién anticipada de un terreno para la
implementacion futura del proyecto de inversion “Mejoramiento de la Intendencia de
Aduanas y Tributos Internos (Sede Unica) de Cusco”.

La Entidad, teniendo en cuenta las conclusiones del Estudio de Microlocalizacion
desarrollado por la Unidad Formuladora para la mencionada I0AAR, y las coordinaciones
realizadas con el area usuaria, se considera que el predio debe ubicarse fuera del Centro
Histdrico de Cusco, en zona comercial, en avenida con flujo vehicular publico, en el distrito
de Wanchagq, distante del CSC y CCF de San Sebastian.

IV. OBJETIVO DE LA CONTRATACION

V.1 Objetivo General

Adquirir el terreno necesario para la implementacion de la Intendencia de Aduanas
y Tributos Internos (Sede Unica) de Cusco de la SUNAT.

IV.2 Objetivos Especificos

a. Adquirir un terreno ubicado en zona comercial del distrito de Wanchaq, en la
provincia de Cusco, departamento Cusco, que permita desarrollar a futuro e}
proyecto de la Intendencia de Aduanas y Tributos Internos (Sede Unica) de
Cusco, el cual incluye un Centro de Servicios al Contribuyente.

b. Adaquirir un terreno que cumpla con las caracteristicas y condiciones de ubicacion
establecidas y cuente con la documentacién técnica y legal necesaria que
permita a la Entidad su adquisicion e inscripcion de propiedad en los Registros

Publicos.
V. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES

V.1 Definicion: Se denomina “inmueble” al terreno o al terreno con edificacién. Los
%17 inmuebles con edificaciones seran considerados como “terrenc”. Asimismo, puede
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estar conformado por dos o mas inmuebles siempre y cuando sean colindantes
entre si.

V.2 Caracteristicas y requisitos del terreno
V.2.1 Aspectos determinantes:

a. Ubicacion: El terreno debe estar ubicado en el distrito de Wanchag, de la
provincia y departamento de Cusco, en el Sector de Parametros denominado
SPP-4 del Area de Estructuracion Il (Area Circundante de Proteccion del Centro
Historico de Cusco) segun Reglamento del Plan Maestro del Centro Histérico del
Cusco 2018-2028, aprobado por Ordenanza Municipal N° 024-2018-MPC de la
Municipalidad Provincial de Cusco, area caracterizada por su caracter comercial
y de servicios de alta densidad de la zona centro del Cusco.

Seré acreditado con la Partida registral del terreno y un plano de ubicacion
verificado durante la Indagacion de Mercado.

b. Area minima del terreno: El terreno debe tener un darea minima de 1500.00
m2, considerando que fa zonificacion urbana permite una altura de edificacién
minima de 18.50 m y considerando un terreno urbano (sin estar afectado por
ensanche de vias). En caso de tratarse de dos o mas terrenos colindantes, se
considerara la sumatoria de areas de los terrenos ofertados.

Seréa debidamente acreditada con la Partida registral del terreno o terrenos y un
plano perimétrico del terreno o terrenos, verificado por la Entidad mediante una
medicidn técnica.

¢. Frente minimo: Elterreno debera tener un frente principal de minimo 20.00 m.,

con un margen de tolerancia + 5%. Solo en caso el terreno se ubigue en esquina,
frente a dos vias, el frente minimo podra ser de 15.00m.
Las dimensiones del terreno serdn debidamente acreditadas con la partida
registral del terreno y un planc perimétrico del terreno o terrenos, verificado por
la Entidad mediante una medicién técnica. Las medidas perimétricas, linderos y
area del terreno o terrenos deben ser concordantes con los datos inscritos en su
Partida registral.

d. Normatividad y zonificacion: El terreno debe tener Zonificacién Urbana
compatible con actividades de oficinas principales y sucursales de sedes
estatales (actividad con codigo ClIU M-7010), segtin indice de Compatibilidad de
Usos del Reglamento del Plan Maestro del Centro Historico del Cusco 2018-
2028, aprobado por Ordenanza Municipal N° 024-2018-MPC de la Municipalidad
Provincial de Cusco, como es la Zonificacion Comercio y Servicios CS-PCH,
Comercio C-PCH del sector de Parametros SPP-4. En caso de tratarse de dos o
mas terrenos todos deben tener la zonificacion requerida.

No se admitiran terrenos catalogados o por catalogar como terrenos
monumentales o con valor patrimonial monumental o con valor contextual, es
decir, terrenos en los que no se permita la demolicién y obra de una edificacién
nueva.

Se acreditara con el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
vigente de la Municipalidad correspondiente del terreno, o de cada terreno en
caso de ofertarse dos o0 mas terrenos contiguos.
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V.2.1 Aspectos influyentes:

a. Relacion con vias: Es deseable que esté cercano a estaciones de vias de
transporte publico masivo. Se acreditara con el plano de ubicacion y localizacién
del terreno.

b. Nivel de exposiciéon puablica: Sera preferible que el terreno se ubique en
@squina o que tengan un mayor frente, y/o que se encuentre frente a via de alto
transito con transporte publico, dado la mejor perspectiva e imagen que ofrecen.

c. Geometria: Es preferible un terreno (o terrenos acumulados) con una geometria
regular y bien proporcionada (rectangular, cuadrangular), preferentemente con
una relacion de 1:3 entre ancho y largo, lo que ofrece mayores posibilidades para
el desarrollo de!l proyecto de infraestructura.

d. Topografia: El terreno debe tener preferentemente una topografia plana con una
pendiente no mayor al 10%, lo que sera verificado durante la Indagacién de
Mercado. El terreno no puede ser de material de relieno o inundables o lechos
de rio, asi como terrenos con una napa fredtica que se ubique a menos de 2.00
m de profundidad, medido en época de lluvia o incremento de nivel.

e. Infraestructura de servicios: La zona donde se ubica el terreno debe contar

con los servicios de agua, desaglie, electrificacion, sistemas de comunicacion de
telefonia e internet.

f. Seguridad segun informacién de la PNP e INDECI, SINAGERD: Se preferira
que el terreno se encuentre en una zona donde prime la seguridad tanto del
personal como de los usuarios que acudiran al local. Asimismo, no deben
considerase terrenos localizados en las rutas de los deslizamientos ¢ huaicos o
Zonas que presenten alto riesgo de desastre.

g. Cercania a zonas urbanas de gran concentracién de pablico: Por tratarse de
terreno para una infraestructura que brindara servicios con atencion a publico,
es preferible la cercania a zonas de concentracién de establecimientos, de
empresas usuarias de los servicios de SUNAT, como puede ser mercados,
zonas 0 centros comerciales, instituciones publicas, bancarias y/o financieras u
otras zonas que generen concentracion de publico.

V.3 Situacién legal del terreno:

a. Contar con saneamiento fisico legal, o informe favorable de las areas técnica y
legal de la Entidad sobre la viabilidad de su saneamiento.,

b. No se considerard aquellos terrenos que se encuentren en proceso de litigio
judicial, o investigacion fiscal o policial alguna relativa a la propiedad, posesion,
usufructo o cualquier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado
especificamente al terreno, o delito relacionado o que pudiera afectar al terreno.

c. Se aceptaran los terrenos que tengan carga hipotecaria no vencida, como Unico
supuesto de gravamen, siempre que la Entidad acreedora no manifieste
oposicion a la transaccion y el VENDEDOR cancele a su costo la hipoteca como
parte de la compraventa. El monto de lo adeudado ante la Entidad acreedora
para los efectos de la cancelacién de la hipoteca (alicuota de ser el caso) no
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debera exceder al valor del primer pago sefialado en el numeral VIl. Forma de
Pago y Conformidad, de las presentes especificaciones técnicas.

d. Se aceptara la presentacion de terrenos colindantes que conformen un area de
terreno que cumpla con los requerimientos minimos solicitados, siempre vy
cuando tengan la misma zonificacion.

e. No se aceptaran terrencs que estén bajo el régimen de propiedad exclusiva y
propiedad comun, salvo que todos formen parte de la propiedad comun.

f. No se aceptaran terrenos ocupados, obligandose el VENDEDOR a desocupar el
mismo a su responsabilidad y costo y antes del primer pago.

g. No se aceptaran inmuebles que estén declarados como Monumentos Histéricos
0 que estén catalogados o por catalogar como inmuebles monumentales o con
valor patrimonial monumental o con valor contextual,

h. No se aceptaran terrenos que formen parte de areas afectadas en uso o
reservadas para fines de Defensa Nacional. )

I. No se aceptaran terrenos que se encuentren en Area Natural Protegida o
Reserva Natural Protegida.

j- No se aceptaran terrenos afectados o bajo la existencia de faja marginal segin
Autoridad Nacional del Agua — ANA.,

V.4 Acreditaciones

V.4.1 Documentos a ser requeridos al {los) propietario(s) para la acreditacién
de los requisitos técnicos y legales

1) Copia literal de la partida registral del inmueble y/o Testimonio de
Compra Venta.

2) Certificado Registral Inmobiliario — CRI.

3) Copia del Autovalto del inmueble, que contenga la Hoja Resumen (HR)
y Predio Urbano (PU).

4) Declaracion jurada de que no pesa sobre el inmueble proceso judicial o
investigacién fiscal o policial alguna relativa a la propiedad, posesion,
usufructo o cualguier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado
especificamente al inmueble, o delito relacionado o que pudiera afectar
al inmueble. Ademas, debe declarar que los propietarios no son
personas investigadas o procesadas por narcotréfico, lavado de activos,
delitos tributarios u otros que revistan gravedad.

o) Si existiera construccion, el propietario debera presentar documentos
sobre la Declaratoria de Fabrica inscrita con los respectivos planos,
memorias descriptivas, escrituras pablicas o la correspondiente Licencia
de Obra de la edificacion,

6) Autorizacion a la Entidad para efectuar el levantamiento topogréfico del
terreno, en caso de requeririo.

7) Fotografias del inmueble actualizadas (exteriores e interiores).

8) Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios vigente.

9) Certificado Zonificacién y Vias vigente, donde figure si existen
afectaciones viales.

10) Certificado Catastral de la Municipalidad o Constancia Negativa de
Catastro.

V.4.2 Documentos a ser presentados por el postor en etapa de contratacién
1) Copia literal de la partida registral det inmueble, con una antigliedad no

mayor a 30 dias calendario a la presentacion de la oferta, y/o Testimonio
de Compra Venta.
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5)

9)

Certificado Registral Inmobiliario — CRI, con una antigiiedad no mayor a
30 dias calendario a la presentacion de la oferta.

Copia del Autovaliio del inmueble, que contenga la Hoja Resumen (HR)
y Predio Urbano (PU).

Declaracion jurada de que no pesa sobre el inmueble proceso judicial o
investigacion fiscal o policial alguna relativa a la propiedad, posesion,
usufructo o cualquier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado
especificamente al inmueble, o delito relacionado o que pudiera afectar
alinmueble. Ademas, debe declarar que los propietarios no son personas
investigadas o procesadas por narcotrafico, lavado de activos, delitos
tributarios u otros que revistan gravedad.

Si existiera construccion, el propietario debera presentar documentos
sobre la Declaratoria de Fabrica inscrita con los respectivos planos,
memorias descriptivas, escrituras plblicas o la correspondiente Licencia
de Obra de la edificacion.

Fotografias del inmueble actualizadas (exteriores e interiores).
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios vigente.
Certificado Zonificacion y Vias vigente, donde figure si existen
afectaciones viales.

Certificado Catastral de la Municipalidad o Constancia Negativa de
Catastro.

V.4.3 Documentos necesarios para el perfeccionamiento del contrato

1) Copia legalizada de los recibos de pago de los impuestos prediales del afio
en curso y de los recibos de pago de arbitrios, hasta el mes siguiente de la
presentacion de la propuesta.

2) Constancia de no adeudo de tributos municipales emitido por la
Municipalidad del distrito correspondiente al inmueble ofertado, con una
antigliedad no mayor de 30 dias calendario de la fecha de presentacién.

3) Constancia de no adeudo de servicios publicos o documento que acredite
este tramite, o recibos cancelados a la fecha de la presentacién de la
propuesta (agua, electricidad, gas, teléfono, internet), correspondiente al
inmueble ofertado, si correspondiera, con una antigiiedad no mayor de 30
dias calendario de la fecha de presentacion de propuesta.

PLAZO DE EJECUCION:

El plazo para la entrega del terreno por parte del VENDEDOR, sera de hasta quince (15)
dias calendario, computados a partir del dia siguiente de la firma del contrato.

FORMA DE PAGO Y REQUISITOS

La Entidad pagara las contraprestaciones pactadas a favor del VENDEDOR en dos (02)
cheques, cada uno por el 50% del monto contractual, segun el siguiente detalle:

1) El primer cheque se entrega al Notario para ser entregado al vendedor a la firma de
la Escritura Publica.

2) El segundo cheque se entrega al Notario para ser entregado al vendedor, bajo fe
notarial, cuando se verifique el cumplimiento de los siguientes requisitos:
a) Inscripcion de ia compraventa del terreno a nombre de la SUNAT en el registro
de la propiedad inmueble de la SUNARP.
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b) Baja de contribuyente por parte del vendedor ante la Municipalidad
correspondiente.

¢) Cumplimiento de las demas condiciones establecidas en las bases.

La GAF comunicard al Notario Publico, mediante carta, para que proceda con la

entrega del segundo cheque.

CONFORMIDAD:

La Entidad otorgaré conformidad de la adquisicion del terreno a través de la Gerencia de
Disefio de Inversiones; previa entrega fisica del terreno totalmente desocupado de bienes
y personas.

. PENALIDADES

IX.1 Penalidad por retraso:
En caso de retraso injustificado del VENDEDOR en la ejecucion de las prestaciones
objeto del contrato, la ENTIDAD le aplicara automaticamente una penalidad por
mora por cada dia de atraso. La penalidad se aplica automaticamente y se calcula,
conforme lo establecido en el articulo 162.1° del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, de acuerdo a la siguiente férmula:

Penalidad Diaria = 0.10 x Monto
F x Plazo en dias

Donde:

F = 0.40 para plazos menores o iguales a sesenta (60) dias o;
F = 0.25 para plazos mayores a sesenta (60) dias.

Iguaimente, conforme al articulo 162.2° del citado reglamento, “tanto el monto como
el plazo se refieren, segln corresponda, al monto vigente del contrato o item que
debid ejecutarse o, en caso que éstos involucraran obligaciones de ejecucion
periddica o entregas parciales, a la prestacion individual que fuera materia de
retraso”.

Esta penalidad serd deducida de los pagos parciales o del pago final; o si fuese
necesario se cobrara del monto resultante de la ejecucién de las garantias de Fiel
Cumplimiento o fianzas otorgadas.

Cuando se llegue a cubrir el monto maximo de la penalidad, la Entidad podra
resolver el contrato por incumplimiento.

La justificacion por el retraso se sujeta a lo dispuesto por la Ley de Contrataciones

del Estado y su Reglamento, el Cédigo Civil y demas normas aplicables, segtin
corresponda,
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