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REQUERIMIENTO DE SERVICIOS - TERMINOS DE REFERENCIA

1. Datos Generales de la Contratacion:

1.1 Denominacion de la Contratacion: | Contratacion del servicio de alquiler de local institucional para el
funcionamiento de la Oficina Desconcentrada Macro Region Sur del
Instituto Nacional de Investigacion en Glaciares y Ecosistemas de
Montafia — INAIGEM, en la ciudad de Cusco.

1.2 Area Usuaria (Unidad Organica): | oficina Desconcentrada Macro Regién Sur - Cusco

1.3 Meta Presupuestaria 0009

1.4 Actividad POI A0100163000087 CONDUCCION ADMINISTRATIVA DE LOS
RECURSOS DE GLACIARES DE LA ODMRS.

1.5 Persona responsable del
requerimiento, su supervision y | Jefe de la ODMRS Cusco.
seguimiento.

1.6 Persona que otorgara la
conformidad.

Jefe de la ODMRS Cusco.

2. Finalidad Puablica
Se requiere la contratacién del servicio de alquiler de un local para el funcionamiento de las areas técnicas
y administrativas de la Oficina Desconcentrada Macro Regién Sur — ODMRS del INAIGEM en la ciudad
del Cusco, con el fin de contar con un ambiente adecuado, amplio y céntrico, para el desempefio de las
actividades programadas en esta sede institucional.

3. Antecedentes:
El 28 de noviembre 2017, por acuerdo del Comité Directivo del INAIGEM y mediante Resolucién Ejecutiva
N° 084-2017-INAIGEM/PE, se ratifica la instalacién y funcionamiento de la Oficina Desconcentrada del
Instituto Nacional de Investigacion en Glaciares y Ecosistemas de Montafia INAIGEM, correspondiente a
la Macro Regién Sur, con sede en la ciudad del Cusco, asignandole los ambitos territoriales que
comprenden dicha Macro Regién y abarca los departamentos de Cusco, Apurimac, Puno, Arequipa,
Moquegua y Tacna.

Mediante Memorando N° 004-2019-INAIGEM/ODMRS, de fecha 15 de enero de 2019, se solicita la
contratacion del servicio de arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de la Oficina
Desconcentrada Macro Region Sur — Cusco, ubicado en la Av. Prolongacion Tapac Amaru A-2,
urbanizacién Miraflores, distrito de Wanchagq, provincia y departamento de Cusco.

Debido al incremento de personal a la fecha, asi como también al incremento de equipos y otros bienes
para la ODMRS, se solicito la contrataciéon del alquiler de una oficina mas amplia, que incluya cochera y
sea adecuada para el trabajo con todo el equipo conformado por el jefe de oficina, 05 especialistas, 01
asistente administrativa, 01 especialista de administraciéon (SIGA), 01 conductor del vehiculo.

A la fecha, a la cantidad sefialada en el parrafo precedente, se han incrementado mas de trece (13)
personas contratadas como terceros que brindan soporte y asistencia a las areas técnicas y
administrativas de la ODMRS Cusco, asi como también mas equipos de alto valor, por lo que se requiere
seguir contando con un ambiente amplio para la realizacion de nuestras actividades.

4. Objetivos Generales y/o especificos

41 Objetivo General:

p““‘& Alquilar un inmueble para el funcionamiento de la Oficina Desconcentrada Macro Region Sur del
\_/EQWBD,A Instituto Nacional de Investigacion en Glaciares y Ecosistemas de Montafia — INAIGEM, en la ciudad
o de Cusco.
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4.2. Objetivo(s) Especifico(s):
- Utilizar el inmueble para el funcionamiento de las areas técnicas y administrativas de la Oficina
Desconcentrada Macro Regién Sur del INAIGEM, con sede en Cusco.
- Facilitar a los servidores un lugar adecuado para el desempefio de sus actividades, de acuerdo a su
competencia.

5. Caracteristicas y condiciones del servicio a contratar.

5.1 Requerimientos minimos del inmueble:
Inmueble ubicado en zona residencial y céntrica.
a) Area construida del inmueble para uso de oficinas, minimo requerido 190 m2, distribuidos
minimamente en dos (02) pisos.
b) Elinmueble debera contar con:

a. Instalaciones eléctricas con tuberias de PVC empotradas y tableros con interruptores
termo magnéticos (Cajas Eléctricas en funcionamiento, por cada piso, cableado y
tuberias empotradas, tomacorrientes, se incuyen todas las luminarias)

b. Instalaciones Sanitarias con tuberias PVC para agua y desagtie.

c. Los Servicios Higiénicos del inmueble deberd contar con sanitarios completos y
acabados en perfecto estado de conservacion revestidos tanto pisos y paredes con
mayolica, ceramico o similar. Minimo uno (1) por piso.

d. Disponibilidad de cochera externa o interna, minimo (1).

e. Todos los ambientes deben contar con ventanas, las cuales deben prestar buena
iluminacién y ventilacion.

f.  Elinmueble debe ser de uso exclusivo a favor del INAIGEM.

g. Respecto de los acabados como son: pisos de porcelanato o parquet, cielo raso,
pintura, puertas, ventanas y vidrios; deberdn encontrarse en buen estado de
conservacion y limpios.

Los términos de referencia son enumerativos mas no limitativos entendiéndose que lo que se describe
lineas arriba son condiciones minimas.

5.2. Condiciones generales de la contratacion:
De los componentes de la infraestructura
La infraestructura, debe de contar con puertas de madera o aluminio 0 metal en buen estado.
Los vidrios de las ventanas deben de estar sin roturas ni rajaduras.
Los bafios e instalaciones sanitarias, deben de estar en buen estado, sin roturas ni fugas de agua.
Las instalaciones eléctricas se deben de encontrar en buen estado, incluye todas las luminarias, tanto
internas y externas.
Los pisos deben de estar en perfecto estado, al igual que las barandas de las escaleras.
Cumplir con las normas municipales y parametros urbanisticos y edificatorios.
Cumplir las disposiciones sobre seguridad en defensa civil.

Del uso del local

El local arrendado sera destinado Unica y exclusivamente para el funcionamiento de las oficinas
técnicas y administrativas de la Oficina Desconcentrada Macro Region Sur del Instituto Nacional de
Investigacion en Glaciares y Ecosistemas de Montafia - INAIGEM, entidad que se encuentra obligada
a no darle destino diferente.

De los cambios o modificaciones del local

Se establece que toda mejora que se introduzca, en primer lugar se realizara previo acuerdo con EL
CONTRATISTA y mediante autorizacion documentada. Dicha mejora quedara en beneficio del
inmueble, sin ninguna obligacion, para el propietario de pagar dichas mejoras o compensarlas,
siempre y cuando no sean modificaciones de tipo estructural.
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Del pago de servicios del local

Las pensiones de arbitrios creados o por crearse, las de agua, luz eléctrica, asi como cualquier otro
impuesto creado, o por crearse, seran asumidos a cuenta de LA ENTIDAD, con excepcion del pago
anual del Impuesto Predial e Impuesto a la Renta mensual, que pagara EL CONTRATISTA.

De la exclusividad de uso

La Entidad no podra subarrendar total o parcialmente el local que alquila. Tampoco podra traspasar
este contrato ni aportar su derecho de arrendatario, conjunta o separadamente a sociedades de
cualquier naturaleza.

De los bienes de la entidad

Todos los bienes que se introduzcan en el Local, se entienden de Propiedad de LA ENTIDAD, bienes
que EL CONTRATISTA, no podra utilizar o pretender su propiedad. Para lo cual, Control Patrimonial
elaborara el registro de los bienes que incorporara en los ambientes del inmueble.

Del plazo de contratacion

El plazo de contratacién serd por 01 afo, contado a partir del dia siguiente de la suscripcion del
contrato y firma del acta de la recepcién del inmueble, pudiendo ser renovado segin acuerdo de
ambas partes.

De la responsabilidad

EL CONTRATISTA, queda excluido de toda responsabilidad por dafios y perjuicios que se pueda
ocasionar debido a incendios, terremotos, aniegos, explosiones, desocupacion por necesidad o
utilidad publica, por exigencias municipales o cualquier otra razén de fuerza mayor que entorpezca o
ponga término al arrendamiento o cause dafio a las personas y cosas introducidas en todo el local.
LA ENTIDAD, se hace responsable de los dafios, perjuicios que ocasione al local, o a bienes ajenos.

5.3. Otras Obligaciones

Obligaciones del CONTRATISTA

El Propietario debera cumplir cabalmente en la entrega del inmueble asi como también que dicho
inmueble se encuentre en perfectas condiciones.

Asi mismo, se obliga a:

e A no efectuar ningun acto directo o indirecto que perturbe la posesion por parte del INAIGEM.

e Ano ingresar al local sin previa autorizacion.

e Ano tener llaves de acceso al local.

e Autorizar mediante documento al INAIGEM, a efectuar cualquier mejora Gtil en el inmueble
de su propiedad, para lo cual El INAIGEM, debera comunicar por escrito al Propietario, las
mejoras a efectuar y su valor.

e El pago de impuestos de Gobierno Central y/o Municipales respectivos.

Obligaciones de el INAIGEM

e Al pago oportuno del arrendamiento al Propietario.

e Dar aviso inmediato al propietario, de cualquier acto de usurpacion, perturbacién o imposicion
de servidumbre que se intente contra el inmueble.

e No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el bien materia del presente contrato,
sin conocimiento escrito del propietario.

e Cuidar el inmueble, no pudiendo destinarlo para otro uso que el sefialado.

e El INAIGEM, pagara el consumo de la energia eléctrica, agua y desagie, el pago de los
arbitrios municipales y otros que en su posesion se generen. Con excepcion del pago anual
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del Impuesto Predial e Impuesto a la Renta mensual el cual serd asumido integramente por
el Propietario.

e Una vez culminado el contrato, se compromete a entregar el inmueble en las mismas
condiciones en las que fue recibido.

6. Requisitos del proveedor y la propiedad:

a) Copia simple actualizada de la ficha de inscripcién en los Registros Publicos donde certifique el

asiento del dominio del Inmueble del propietario. En caso de no sea propietario, tener Poder inscrito
en Registros Publicos para arrendar el inmueble y copia de DNI.

b) Copia de (los) DNI o documento analogo, del propietario.

) Si la persona es casada, adjuntar carta poder simple que autoriza al conyugue la participacion y
representacién para el proceso de contratacién y suscripciéon del contrato. Adjuntar la copia de DNI.
En caso de persona juridica, copia del certificado de vigencia de poder del representante legal,
apoderado o mandatario designado para tal efecto. El certificado de vigencia de poder expedido por
registros publicos no debe tener una antigledad mayor de treinta (30) dias calendario a la
presentacion de ofertas, computada desde la fecha de emision.

) Copia del formato PU (Predio Urbano) vigente.

) Copia del formato HR (Hoja de Resumen) vigente.

f) Copia del ultimo pago del Impuesto Predial

) Declaracion Jurada de estar al dia en los pagos de los servicios basicos (agua, luz, alcantarillado),
impuestos municipales e impuesto predial.

) Contar con zonificacidon compatible para el uso de oficinas administrativas.
El propietario debe presentar una Declaracion Jurada indicando area construida en m2 y de
corresponder area libre en mz,
El propietario debe presentar una Declaracion jurada mediante el cual sefiale que el local ofrecido
o edificacién no se encuentra en zona de riesgo o desastre o sea una edificacién no habitable.

) El propietario debe presentar una Declaracion jurada mediante el cual declare la disponibilidad del
inmueble para la conectividad y acceso a la red de voz y datos.
Croquis o plano del inmueble.

m)  Adicionalmente el proveedor debe contar con:

e Registro Unico de Contribuyentes (RUC) habilitado.
e Cdbdigo de Cuenta Interbancario registrado y vinculado a su N° de RUC.
e Registro Nacional de Proveedores (RNP) vigente, en el capitulo de Servicios

7. Formade pago.

De acuerdo a las ofertas del mercado se podran hacer pagos por adelantado hasta por un maximo de
tres (03) meses de arrendamiento, previa presentacion de los documentos que se detallan a
continuacion:

- Carta de presentacion solicitando el pago mensual.

- Carta de autorizacion para abonos mediante CCl

- Los tres (03) comprobantes de pago (voucher) que acredite el abono del impuesto a la renta impuesto
de primera categoria (por cada mes).

- Copia de la orden de servicio.

El contratista debera de presentar dicha solicitud de pago en un solo formato pdf, como maximo durante

los 04 primeros dias habiles del inicio de cada trimestre, al correo electrdnico

LA ENTIDAD debe efectuar el pago dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de otorgada la
conformidad del servicio.
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Presupuesto 2025: desde la fecha que indique el contrato hasta diciembre 2025.
Previsién presupuestal 2026: desde enero 2026 hasta la fecha que culmine el plazo del contrato.

8. Consideraciones para la Contratacién
La normativa de contrataciones, indica que se puede contratar directamente con un determinado proveedor
el arrendamiento de bienes inmuebles?; por lo que a fin de contratar adecuadamente el servicio del alquiler,
se debera tener en cuenta el procedimiento de contratacién adecuado.

9. Penalidades aplicables.
En caso de retraso injustificado del proveedor en la ejecucion de las prestaciones objeto del contrato, la
Entidad le aplica automaticamente una penalidad por mora por cada dia de atraso. La penalidad se aplica
automaticamente y se calcula de acuerdo a la siguiente formula:

Penalidad diaria = 0.10 X _monto vigente
F x plazo vigente en dias

Donde F tiene los siguientes valores:
a) Para plazos menores o iguales a sesenta (60) dias, para bienes y servicios en general: F = 0.40.
b) Para plazos mayores a sesenta (60) dias, para bienes y servicios en general: F = 0.25.

10.Confidencialidad.
Al ser el INAIGEM, una entidad dedicada a la Investigacién, el proveedor se obliga a guardar la
confidencialidad y reserva absoluta en el manejo de informaciéon y documentacion a la que se tenga
acceso y que se encuentre relacionada con la prestacion, quedando expresamente prohibido revelar
dicha informacién a terceros.

11.Responsabilidad por vicios ocultos
El plazo maximo de responsabilidad del proveedor por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos de los
servicios prestados es de un (1) afio contado a partir de la conformidad otorgada

12.Clausula Unica: Anticorrupcién:

Con la elaboracion y notificacién de la Orden de servicio se formaliza el vinculo contractual, para lo cual

se incluira el siguiente texto:
“Con la notificacion de la presente, El Proveedor, declara y garantiza no haber, directa o
indirectamente, haber negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o
incentivo ilegal en relacién al contrato.
EL Proveedor, se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del contrato, con
honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de corrupcién, directa
o indirectamente.
EL Proveedor, se Compromete a: (i) comunicar a las autoridades competentes, de manera directa y
oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera conocimiento; y (ii) adoptar
medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos o practicas.
El incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta clausula, durante la ejecucion contractual,
da el derecho al INAIGEM a resolver automaticamente y de pleno derecho el contrato, bastando para
tal efecto que se remita una comunicaciéon informando que se ha producido dicha resolucion, sin
perjuicio de las acciones civiles, penales y administrativas a que hubiera lugar.”

! Inciso j) del Articulo 27° de la Ley de Contrataciones del Estado.
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