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DEBER DE COLABORACION

La Entidad y todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante, postor
y/o contratista, deben conducir su actuaciéon conforme a los principios previstos en la Ley de
Contrataciones del Estado.

En este contexto, se encuentran obligados a prestar su colaboracion al OSCE y a la Secretaria
Técnica de la Comisién de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI, en todo momento
segun corresponda a sus competencias, a fin de comunicar presuntos casos de fraude, colusién
y corrupcion por parte de los funcionarios y servidores de la Entidad, asi como los proveedores y
demas actores que participan en el proceso de contratacion.

De igual forma, deben poner en conocimiento del OSCE y a la Secretaria Técnica de la Comision
de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI los indicios de conductas anticompetitivas
que se presenten durante el proceso de contratacion, en los términos del Decreto Legislativo N°
1034, "Ley de Represién de Conductas Anticompetitivas", o norma que la sustituya, asi como las
demas normas de la materia.

La Entidad y todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante, postor
y/o contratista del proceso de contratacion deben permitir al OSCE o a la Secretaria Técnica de
la Comision de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI el acceso a la informacion referida
a las contrataciones del Estado que sea requerida, prestar testimonio o absolucion de posiciones
que se requieran, entre otras formas de colaboracion.
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CAPITULO |
GENERALIDADES

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

ENTIDAD CONVOCANTE
Nombre : ORGANISMO SUPERVISOR DE LA INVERSION EN ENERGIA Y
MINERIA
RUC N° : 20376082114
Domicilio legal . Calle Bernardo Monteagudo 222 — Magdalena del Mar
Teléfono: : 219-3400
Correo electronico: . hchavarryi@osinergmin.gob.pe
OBJETO DE LA CONVOCATORIA

El presente procedimiento de seleccién tiene por objeto la CONTRATACION DEL SERVICIO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA LA OFICINA ADMINISTRATIVA DE OSINERGMIN EN
LIMA.

EXPEDIENTE DE CONTRATACION

El expediente de contratacion fue aprobado mediante Requerimiento de Contratacion de
Servicios el 6 de mayo de 2024 (SOLPED 3100002589)

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

Recursos Directamente Recaudados.

Importante

La fuente de financiamiento debe corresponder a aquella prevista en la Ley de Equilibrio Financiero
del Presupuesto del Sector Publico del afio fiscal en el cual se convoca el procedimiento de
seleccion.

SISTEMA DE CONTRATACION

El presente procedimiento se rige por el sistema de suma alzada, de acuerdo con lo establecido

en el expediente de contratacién respectivo.

DISTRIBUCION DE LA BUENA PRO
No corresponde.
ALCANCES DEL REQUERIMIENTO

El alcance de la prestacion esta definido en el Capitulo Il de la presente seccion de las bases.

PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

El plazo de servicio comprende el periodo de treinta y seis (36) meses contados desde la fecha
indicada en el acta de inicio del servicio.
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1.9.

1.10.

COSTO DE REPRODUCCION Y ENTREGA DE BASES

Los participantes registrados tienen el derecho de recabar un ejemplar de las bases, para cuyo
efecto deben cancelar S/1.70 (Uno con 70/100 soles) en Mesa de Partes de la Sede Central de
Osinergmin, y recabar las bases en el mismo lugar, sito en Calle Bernardo Monteagudo N° 222 —

Magdalena del Mar.

Importante

El costo de entrega de un ejemplar de las bases no puede exceder el costo de su reproduccion.

BASE LEGAL

Ley N° 31953 que aprueba el Presupuesto del Sector Publico para el Afio Fiscal 2024.

Ley N° 31954 que aprueba el Equilibrio Financiero del Presupuesto del Sector Publico del afio
fiscal 2024.

Ley N° 27332, Ley Marco de los Organismos Reguladores de la Inversion Privada en los
Servicios Publicos y sus modificatorias

Ley N° 27699, Ley Complementaria de Fortalecimiento Institucional de Osinergmin.

Normas Técnicas de Control Interno para el Sector Publico, aprobadas por Resolucién de
Contraloria N° 320-2006-CG

Cddigo Civil en forma supletoria.

Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 — Ley 27444 — Ley del Procedimiento
Administrativo General aprobado por D.S N° 004-2019-JUS, en forma supletoria.

Ley N° 29733, Ley de proteccién de datos personales.

D.S. N° 003-2013-JUS, Aprueban Reglamento de la Ley N° 29733, Ley de Proteccion de
Datos Personales.

Texto Unico Ordenado de la Ley de Contrataciones del Estado, Ley 30225, aprobado por
Decreto Supremo N° 082-2019-EF (en adelante Ley).

Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 344-
2018-EF (en adelante Reglamento).

Resolucion de Presidencia de Consejo Directivo N° 141-2022-OS/PRES - Aprobacion de
medidas de austeridad, disciplina y calidad en el gasto de OSINERGMIN, correspondiente al
afo fiscal 2023.

Directiva N° 0003-2021-EF/54.01 “Disposiciones Previas al arrendamiento de bienes
inmuebles por parte de los Ministerios, Organismos Publicos, Programas y Proyectos
Especiales” y su modificatoria.

Resolucién Directoral N° 0004-2022-EF/54.01 que modifica la Directiva N° 0002-2021-
EF/54.01 “Directiva que regula los Actos de Adquisicién y Disposicién Final de Bienes
Inmuebles”, la Directiva N° 0003-2021-EF/54.01 “Disposiciones previas al arrendamiento de
bienes inmuebles por parte de los ministerios, organismos publicos, programas y proyectos
especiales”, y dicta otra disposicion.

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificaciones, de ser el caso.
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CAPITULO Il
DEL CONTRATO

2.1.PEFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

El contrato se perfecciona con la suscripcion del documento que lo contiene. Para dicho efecto el
postor ganador de la buena pro, dentro del plazo previsto en el articulo 141 del Reglamento, debe
ingresar la documentacion a través de la Ventanilla Virtual de Osinergmin, cuya direccion es

Los postores ganadores de la Buena Pro pueden suscribir los contratos con firma digital, siempre
que haya sido realizada utilizando el software respectivo y el certificado emitido por una entidad
de certificacidon acreditada por INDECOPI.

Cabe agregar que la lista de entidades de certificacion acreditadas ante el INDECOPI se encuentra
en el Registro Oficial de Prestadores de Servicio de Certificacion Digital (ROPS), cuyo link es el
siguiente:”

“.Tanto el software a utilizar como el referido certificado digital deben
encontrarse en el mencionado registro.

2.2. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

Las causales para la resolucién del contrato, seran aplicadas de conformidad con el articulo 36 de
la Ley y 164 del Reglamento.

2.3.PAGOS

El pago se realiza de conformidad con lo establecido en el literal p) del Capitulo 1l de las presentes
Bases.

2.4.DISPOSICIONES FINALES

Todos los demas aspectos del presente procedimiento no contemplados en las bases se regiran
supletoriamente por la Ley y su Reglamento, asi como por las disposiciones legales vigentes.

2.5.REQUISITOS PARA PERFECCIONAR EL CONTRATO
Se debera presentar los siguientes documentos para perfeccionar el contrato:

a) Cadigo de cuenta interbancaria (CCl).

b) Copia de DNI del postor en caso de persona natural, o de su representante legal en caso
de persona juridica.

c) Copia de la ficha o partida registral del inmueble propuesto donde conste la titularidad del
inmueble, con una antigiedad no mayor a treinta dias.

d) Domicilio para efectos de la notificacion durante la ejecucion del contrato.

e) Declaracién jurada suscrita por el postor indicando un solo correo electrénico para el envio
de las conformidades.

f)  Copia del RUC.

Para la presentacion de dicha documentacion hacer referencia al N° de Expediente SIGED
202400066683.




-

ORGANISMO SUPERVISOR DE LA INVERSION EN ENERGIA Y MINERIA
CONTRATACION DIRECTA N° 4-2024-OSINERGMIN

CAPITULO Il
REQUERIMIENTO

Importante

De conformidad con el numeral 29.8 del articulo 29 del Reglamento, el area usuaria es responsable
de la adecuada formulacion del requerimiento, debiendo asegurar la calidad técnica y reducir la
necesidad de su reformulacion por errores o deficiencias técnicas que repercutan en el proceso de

contratacion.

3.1. TERMINOS DE REFERENCIA

3.141

CONSIDERACIONES GENERALES

A. DENOMINACION DE LA CONTRATACION
Contratacién del servicio de arrendamiento de local para la Oficina Administrativa de
Osinergmin en Lima.

B. FINALIDAD PUBLICA
Contribuir en la gestion de los servicios generales que requiere Osinergmin, a través de
acciones que garanticen un local para el funcionamiento de oficinas administrativas de
Osinergmin, lo cual contribuird con el bienestar de los trabajadores y a la continuidad de
funciones de Osinergmin.

C. ANTECEDENTES
Actualmente se viene arrendando el local ubicado en el Jr. Rocca de Vergallo No189, distrito
de Magdalena del Mar, provincia y departamento de Lima mediante el Contrato de
Arrendamiento N°003-2017 “Contratacion del servicio de arrendamiento de local para la
Oficina de la Gerencia de Administracion y Finanzas”.
En la actualidad; los ambientes de dicha sede han permitido implementar puestos de trabajo
para el personal administrativo de Osinergmin, de tal manera que:

e En el primer piso se cuenta con aproximadamente 31 puestos de trabajo y 1 sala de
reuniones

o En el segundo piso se cuenta con aproximadamente 25 puestos de trabajo.

e En el tercer piso se utiliza como area de acopio.

D. OBJETIVO:
Arrendar un bien inmueble para el funcionamiento como oficina administrativa de
OSINERGMIN con el objetivo de permitir el desarrollo normal de sus funciones y coadyuvar
a la Entidad en el cumplimiento de sus objetivos.

E. CONDICIONES MINIMAS
El local a alquilar debera contar con las siguientes caracteristicas:

Area minima de 530 m?2 construidos.

Situado en o cerca de avenidas principales y vias de transito de transporte publico y
de facil acceso peatonal.

El inmueble propuesto debe contar con la documentacién completa y estar inscrito en
Registros Publicos.

Contar minimo con siete (7) servicios higiénicos.

Disponibilidad para efectuar modificaciones a fin de adecuarlo a las normas de
seguridad vigentes.

El inmueble debe encontrarse en buenas condiciones de funcionamiento.

o,
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e Elinmueble debe contar con servicios publicos de energia eléctrica y agua, y desagle.

e El inmueble debe contar con espacios dedicados al uso de la oficina, y no tener
espacios tales como piscina, jacuzzi o bar.

e Elinmueble no debe estar ubicado adyacente a hoteles, discotecas, bares y/o casinos.

e Debe contar con pozo a tierra.

e Debe contar con tanque elevado y cisterna.

e Los ambientes deben tener ventilacién e iluminacion.

Asimismo, el local propuesto debe cumplir con:
- Las disposiciones sobre seguridad en defensa civil (gestion de riesgos de desastres).
- Las normas municipales y parametros urbanisticos y edificatorios.

Otras Condiciones de Arrendamiento

- El contratista se compromete a autorizar a Osinergmin para que este realice el pintado
de la fachada exterior, asi como las modificaciones necesarias para la habilitacién de su
oficina de acuerdo con la normatividad de seguridad vigente.

- El contratista se compromete a permitir la instalacion del letrero institucional de
Osinergmin en la fachada local, sin costo alguno. Dicha instalacion se realizara de ser
necesario.

F. CONCLUSION ANTICIPADA
Osinergmin podra dar por concluido este contrato sin expresion de causa, para lo cual bastara
que curse una carta notarial al contratista con no menos de quince (15) dias calendario de
anticipacion, vencidos los cuales se tendra por resuelto el contrato. La resolucion a que se
refiere el parrafo anterior, no dara lugar al reconocimiento de lucro cesante o dafio emergente.

G. GARANTIAS
Osinergmin aceptara entregar al arrendador el importe de una (1) mensualidad por concepto
de garantia. Dicha garantia cubrira las obligaciones derivadas del contrato, con excepcion de
la indemnizacioén por lucro cesante y dafio emergente de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 154° del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.
El pago se efectuara en moneda nacional.
El arrendador tendra la obligacién de devolver la garantia como maximo dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes de culminado el contrato de arrendamiento.

H. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

1. Obligaciones De “El Arrendador”
e Ceder el uso del inmueble a favor de “EL ARRENDATARIO”, a titulo de
arrendamiento.
e Sera de cargo de “EL ARRENDADOR” el pago del impuesto predial del inmueble.

2. Obligaciones De “El Arrendatario”

e Pagar a “EL ARRENDADOR” el monto de las rentas pactadas en la forma y
oportunidades convenidas.

e Sera de cargo de “EL ARRENDATARIO” pagar el servicio de energia y agua y
desaglie por el consumo efectuado, del inmueble objeto del contrato de
arrendamiento.

e Serade cargo de “EL ARRENDADOR” pagar el importe de los arbitrios municipales
del inmueble objeto del contrato de arrendamiento.
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. LUGAR DE EJECUCION DEL SERVICIO
El local o inmueble debe estar ubicado en el distrito de Magdalena del Mar, provincia y
departamento de Lima.

J. PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO
El plazo de servicio comprende el periodo de treinta y seis (36) meses contados desde la
fecha indicada en el acta de inicio del servicio.

K. AREAS RESPONSABLES DE DAR LA CONFORMIDAD
La conformidad por el servicio prestado sera elaborada por la Unidad de Logistica — Gerencia
de Administracién y finanzas.

L. SEGURIDAD DE LA INFORMACION
El CONTRATISTA se compromete a respetar y aplicar en el servicio brindado, las politicas,

procedimientos y controles de los sistemas de gestion; las politicas especificas de seguridad
de informacion, metodologias, estandares y otros establecidos por LA ENTIDAD, los mismos

que estan publicados en la pagina web de Osinergmin
( ) y que declara conocer y
aceptar.

Con la previa evaluacién y conformidad respectiva, LA ENTIDAD autorizara todos los accesos
a recursos O herramientas propias de la institucibn y que son requeridos por el
CONTRATISTA para la prestacion del presente servicio. Una vez finalizado el contrato, todos
los accesos seran retirados.

El CONTRATISTA debe tomar medidas de proteccién de la informacion de LA ENTIDAD que
se encuentre almacenada en los equipos y/o dispositivos que requieran mantenimiento fuera
de las instalaciones de Osinergmin.

El CONTRATISTA debe reportar incidentes, eventos u otro riesgo potencial de seguridad de
la informacion para LA ENTIDAD a fin de realizar la investigacion correspondiente.

El CONTRATISTA se compromete, a brindar todas las facilidades necesarias para que LA
ENTIDAD audite y/o monitoree sobre los aspectos de seguridad de la informacion de los
servicios e informaciéon materia del contrato y sobre los aspectos de almacenamiento de
datos.

El CONTRATISTA exime de toda responsabilidad a LA ENTIDAD, sus empleados y
funcionarios, por cualquier litigio, accion legal o procedimiento administrativo, reclamacion o
demanda que pudiera derivarse de cualquier trasgresién o supuesta trasgresion de cualquier
patente, uso de modelo, disefio registrado, marca registrada, derechos de autor o cualquier
otro derecho de propiedad intelectual que estuviese registrado o de alguna otra forma
existente a la fecha del contrato debido a la instalacion del bien por parte del CONTRATISTA
0 el uso de los mismos por parte de LA ENTIDAD.

El CONTRATISTA garantiza a LA ENTIDAD que durante el servicio que brindara, respetara
todos los derechos de propiedad intelectual referidos en el Decreto Legislativo N° 822 — Ley
sobre el Derecho de Autor, normas modificatorias y complementarias; por lo que se
compromete a garantizar que todo el software y las herramientas utilizadas no vulneran
ninguna normativa, contrato, derecho, interés, patentes, legalidad o propiedad de terceros
referidos en el decreto en mencion.
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M. CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION

EL CONTRATISTA y su personal se obligan a mantener y guardar estricta reserva y absoluta
confidencialidad sobre todos los documentos e informaciones de LA ENTIDAD a los que tenga
acceso en ejecucion del presente contrato. En tal sentido, EL CONTRATISTA y su personal
deberan abstenerse de divulgar tales documentos e informaciones, sea en forma directa o
indirecta, a personas naturales o juridicas, salvo autorizacidon expresa y por escrito de LA
ENTIDAD.

Asimismo, EL CONTRATISTA y su personal conviene en que toda la informacion
suministrada en virtud de este contrato es confidencial y de propiedad de LA ENTIDAD, no
pudiendo EL CONTRATISTA y su personal usar dicha informacién para uso propio o para dar
cumplimiento a otras obligaciones ajenas a las del presente contrato.

Los datos de caracter personal entregados por LA ENTIDAD a EL CONTRATISTA y su
personal, y obtenidos por éstos durante la ejecucidon del servicio, unica y exclusivamente
podran ser aplicados o utilizados para el cumplimiento de los fines del presente documento
contractual. EL CONTRATISTA se compromete a cumplir con lo indicado en la Ley N° 29733,
Ley de proteccion de datos personales, su reglamento y sus modificatorias.

EL CONTRATISTA se hace responsable de cualquier reclamo, denuncia, proceso judicial,
procedimiento administrativo u otro iniciado contra LA ENTIDAD como motivo del
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Contrato en
relacion a las bases de datos personales de LA ENTIDAD y en su condicion de encargado de
las bases de datos personales de LA ENTIDAD, conforme a lo establecido en la Ley N° 29733
— Ley de Proteccion de Datos Personales y su respectivo reglamento. EL CONTRATISTA
asumira las costas y costos correspondientes, sustituyéndose en el lugar de LA ENTIDAD y
asumiendo cualquier monto por dafios o perjuicios, indemnizaciones, multas, u otras
sanciones que pudiera recibir. EL CONTRATISTA se compromete a someterse a los controles
y auditorias que pretenda realizar LA ENTIDAD, a efectos de verificar el cumplimiento por
parte de EL CONTRATISTA de la implementacion de las medidas de seguridad adoptadas.

EL CONTRATISTA debera adoptar las medidas de indole técnica y organizativa necesarias
para que sus trabajadores, directores, accionistas, proveedores y en general, cualquier
persona que tenga relaciéon con EL CONTRATISTA no divulgue a ningun tercero los
documentos e informaciones a los que tenga acceso, sin autorizaciéon expresa y por escrito
de LA ENTIDAD, garantizando la seguridad de los datos de caracter personal y evitar su
alteracién. Asimismo, EL CONTRATISTA y su personal se hacen responsables por la
divulgaciéon que se pueda producir, y asumen el pago de la indemnizacion por dafos y
perjuicios que la autoridad competente determine.

EL CONTRATISTA se compromete a devolver todo el material que le haya proporcionado LA
ENTIDAD a los dos (02) dias habiles siguientes de la culminacién o resolucién del contrato,
sin que sea necesario un requerimiento previo. Sin embargo, EL CONTRATISTA se encuentra
facultado a guardar copia de los documentos producto del resultado de la prestacion del
servicio, siendo LA ENTIDAD el unico que pueda acceder a dicha informacion. Dicha copia
no puede ser dada a terceros, salvo autorizacion expresa y por escrito de LA ENTIDAD.

La obligacién de confidencialidad establecida en la presente clausula seguira vigente incluso
luego de la culminacion del presente contrato, hasta por cinco (05) afios.

El incumplimiento de lo establecido en la presente clausula, por parte de EL CONTRATISTA
y su personal, constituye causal de resolucién del presente contrato, la cual se llevara a cabo
de conformidad con el articulo 165° del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

/
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N. COMPROMISO DE POLITICA DE INTEGRIDAD

a. Elpostory el contratista declaran conocer la politica integridad de Osinergmin, la cual esta
disponible en la pagina WEBSIG

( ).

b. El postory el contratista declaran no haber, directa o indirectamente, ofrecido, negociado
o efectuado pago o en general, entregado beneficio o incentivo ilegal en relacion al servicio
a prestarse o bien a proporcionarse. En linea con ello, el postor y el contratista se
comprometen a actuar en todo momento con integridad, a abstenerse de ofrecer, dar o
prometer, regalo u objeto alguno a cambio de cualquier beneficio, percibido de manera
directa o indirecta; a cualquier miembro del Consejo directivo, funcionarios publicos,
empleados publicos, empleados de confianza, servidores publicos; asi como a terceros
que tengan participacion directa o indirecta en la determinacién de las caracteristicas
técnicas y/o valor referencial o valor estimado, elaboracion de documentos de
procedimiento de seleccion, calificacion y evaluacion de ofertas, y la conformidad de los
contratos derivados de dicho procedimiento.

c. Elpostory el contratista se comprometen a denunciar, en base de una creencia razonable
o de buena fe cualquier intento de soborno, supuesto o real, que tuviera conocimiento a
través del canal de denuncias de soborno ubicado en la pagina WEBSIG

(. =

O. ENTREGABLES
El contratista debera presentar por Mesa de partes o Ventanilla Virtual de Osinergmin el
voucher de pago de Impuesto a la renta de primera categoria del periodo que corresponde

pagar.

P. FORMA DE PAGO
El pago del alquiler sera por mensualidades adelantadas, las cuales seran gestionadas
posterior a la presentacion del pago del impuesto respectivo por el propietario del local, previa
conformidad del Area de Logistica de la Gerencia de Administracion y Finanzas.
Los pagos se efectuaran mediante abono directo en cuenta bancaria abierta en una entidad
del Sistema Financiero Nacional, para cuyo efecto el contratista comunicara a OSINERGMIN
su Cadigo de Cuenta Interbancario (CCl) y su numero de cuenta bancaria.
El pago se efectuara en moneda nacional.

Q. CONDICIONES DE SGS Y SGA
Los contratistas y visitantes, deben cumplir con lo siguiente:

e Participar en los simulacros organizados por Osinergmin y no obstruir las rutas y
salidas de evacuacion.

e No ingresar a las instalaciones de Osinergmin con bebidas alcohdlicas, drogas o
estupefacientes o bajo sus efectos.

¢ No fumar o hacer fuego fuera de las areas expresamente autorizadas para ello.

e Los contratistas deben asistir a todo evento de induccién o capacitacién al que sea
convocado por parte de Osinergmin, para las situaciones que se consideren
necesarias. Estos eventos de capacitacion son adicionales a los exigidos al contratista.

En vista de su certificacion en ISO 9001, ISO 14001 e ISO 45001 y en concordancia con las
normas de seguridad y salud en el trabajo vigentes, Osinergmin requiere que el proveedor
cumpla con los requisitos, de acuerdo a la clasificacién de los trabajos detallada en el numeral
3 del anexo 1 del Instructivo “Control Operacional del SGS” con codigo: 11-PE22-PE-07, el

g O/
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CAPITULO IV
PROFORMA DEL CONTRATO

CONTRATACION DEL SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA LA OFICINA
ADMINISTRATIVA DE OSINERGMIN EN LIMA

Conste por el presente documento, la contratacion del CONTRATACION DEL SERVICIO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA LA OFICINA ADMINISTRATIVA DE OSINERGMIN EN LIMA,
que celebra de una parte [CONSIGNAR EL NOMBRE DE LA ENTIDAD], en adelante “EL

ARRENDATARIO”, con RUC N° [......... ], con domicilio legal en [......... ], representada por
[oeinininnnn. ], identificado con DNI N°[......... ],ydeotraparte[...............ceiiiriinnnnennnnn ], con RUC NO
| ], con domicilio legal en [......ccoooiiiiiiiinnnnn. ...], inscrita en la Ficha N°
[ ] Asiento N° [................ ] del Registro de Personas Juridicas de la ciudad de
[, ], debidamente representado por su Representante Legal, [..........cccooviiiiiiiiniiill],
con DNIN® [ ], segun poder inscrito en la Ficha N° [.............. ], Asiento N° [............ ] del
Registro de Personas Juridicas de la ciudad de [............ ], a quien en adelante se le denominara “EL

ARRENDADOR?” en los términos y condiciones siguientes:

ANTECEDENTES:

Confechal......... ], se emiti6 la Resolucion de la Gerencia de Administracion y Finanzas [......... ], que
aprobé la Contratacion Directa N° 4-2024-OSINERGMIN, para la “CONTRATACION DEL SERVICIO
DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA LA OFICINA ADMINISTRATIVA DE OSINERGMIN EN
LIMA 7, cuyos detalles e importe constan en los documentos integrantes del presente contrato.

CLAUSULA PRIMERA: UBICACION DEL INMUEBLE
El inmueble se encuentra ubicado en Jr. Rocca de Vergallo N° 189, distrito de Magdalena del Mar,
provincia y departamento de Lima.

CLAUSULA SEGUNDA: ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE
“EL ARRENDADOR?” deja constancia que el inmueble se encuentra en buen estado de conservacion
sin mayor desgaste que el producido por el uso normal y ordinario.

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES
3.1. Obligaciones de “EL ARRENDADOR?”:

v" Ceder el uso del inmueble a favor de “EL ARRENDATARIQO?”, a titulo de arrendamiento.
v' Sera de cargo de “EL ARRENDADOR” el pago del impuesto predial del inmueble.

3.2. Obligaciones de “EL ARRENDATARIO”:

v' Pagar a “EL ARRENDADOR” el monto de las rentas pactadas en la forma y oportunidades
convenidas.

v' Sera de cargo de “EL ARRENDATARIO” pagar el servicio de energia y agua y desaglie por el
consumo efectuado, del inmueble objeto del contrato de arrendamiento.

v' Sera de cargo de “EL ARRENDADOR” pagar el importe de los arbitrios municipales del
inmueble objeto del contrato de arrendamiento.

CLAUSULA CUARTA: MONTO TOTAL DE LA RENTA

Las partes acuerdan que el monto total de la renta que se pagara a “EL ARRENDADOR?” en calidad
de contraprestacion por el uso del bien, asciende alasumade S/ ............ (hereeeeieens con 00/100
soles) incluidos todos los impuestos de ley aplicables de ser el caso, cantidad que sera cancelada en
la forma y oportunidad a que se refiere la clausula siguiente.

CLAUSULA QUINTA: FORMA DE PAGO

La forma de pago de la renta sera por mensualidades adelantadas, las cuales seran canceladas a la
presentacion del pago del impuesto respectivo por parte de “EL ARRENDADOR”. El monto a pagar
mensualmente ascenderaa S/................ con 00/100 Soles), incluyendo todos los
impuestos de ley.

Asimismo, durante la vigencia del contrato los precios se mantendran fijos y no estaran sujetos a
reajuste alguno.

Y,
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CLAUSULA SEXTA: PLAZO DE VIGENCIA
El plazo de servicio comprende el periodo de treinta y seis (36) meses contados desde la fecha indicada
en el acta de inicio del servicio.

En caso “EL ARRENDATARIO” decidiera prorrogar la vigencia del presente contrato, debera
comunicar por escrito a “EL ARRENDADOR” con una anticipacion no menor a diez (10) dias
calendario, antes de la fecha de vencimiento establecida en el parrafo anterior. En este caso, “EL
ARRENDADOR” debera manifestar su consentimiento por escrito, dentro de los diez (10) dias
calendario de recibida la comunicacion, caso contrario se entendera por no aceptada dicha prorroga.

CLAUSULA SEPTIMA: SUPERVISION DEL CONTRATO
La supervision del presente contrato estara a cargo por ................... de “EL ARRENDATARIO”.

CLAUSULA OCTAVA: CONCLUSION ANTICIPADA DEL CONTRATO

“EL ARRENDATARIO” podra dar por concluido este contrato sin expresién de causa, para lo cual
bastara que curse una carta notarial a “EL ARRENDADOR” con no menos de quince (15) dias
calendario de anticipacién, vencidos los cuales se tendra por resuelto el contrato.

La resolucion a que se refiere el parrafo anterior, no dara lugar al reconocimiento de lucro cesante o
dafio emergente.

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA DEL BIEN

Se deja expresa constancia que, desde la fecha de vigencia del presente contrato, “EL
ARRENDADOR?” entregara la posesion del bien a “EL ARRENDATARIO”, mediante la entrega de las
llaves del inmueble.

CLAUSULA DECIMA: GARANTIA

“EL ARRENDATARIO” entregara a “EL ARRENDADOR” el importe de una (1) mensualidad por
concepto de garantia. Dicha garantia cubrira las obligaciones derivadas del contrato, con excepcion de
la indemnizacién por lucro cesante y dafio emergente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 154°
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. El pago se efectuara en moneda nacional. El
arrendador tendra la obligacion de devolver la garantia como maximo dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes de culminado el contrato de arrendamiento.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: PROHIBICION DE CEDER EL INMUEBLE

“EL ARRENDATARIO” no podra ceder a terceros el inmueble materia del presente contrato bajo
ningun titulo, ni subarrendarlo total o parcialmente, ni ceder su posicion contractual, salvo que cuente
con el asentimiento expreso y por escrito de “EL ARRENDADOR?”, en cuyo caso se suscribiran los
documentos que fuesen necesarios.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: REGIMEN DE MEJORAS

“EL ARRENDATARIO” queda autorizado a introducir mejoras, cambios o modificaciones internas y
externas en el inmueble, previa comunicacion escrita a “EL ARRENDADOR?”. Todas las mejoras, con
excepcion de las de recreo, beneficiaran gratuitamente a “EL ARRENDADOR”.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se resuelven mediante
conciliacién o arbitraje, segun el acuerdo de las partes.

Cualquiera de las partes tiene derecho a iniciar el arbitraje a fin de resolver dichas controversias dentro
del plazo de caducidad previsto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

Facultativamente, cualquiera de las partes tiene el derecho a solicitar una conciliacién dentro del plazo
de caducidad correspondiente, segun lo sefialado en el articulo 224 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, sin perjuicio de recurrir al arbitraje, en caso no se llegue a un acuerdo entre
ambas partes o se llegue a un acuerdo parcial. Las controversias sobre nulidad del contrato solo pueden
ser sometidas a arbitraje.

El arbitraje sera institucional y resuelto por un tribunal arbitral conformado por tres (3) arbitros. La
organizacion y administracion del arbitraje sera llevada por el Centro de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Lima.
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El Laudo arbitral emitido es inapelable, definitivo y obligatorio para las partes desde el momento de su
notificacién, segun lo previsto en el numeral 45.21 del articulo 45 de la Ley de Contrataciones del
Estado.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: DOMICILIO DE LAS PARTES

Para la validez de todas las comunicaciones y notificaciones a las partes, con motivo de la ejecucién
de este contrato, ambas partes sefialan como sus respectivos domicilios los indicados en la parte
introductoria del presente Contrato.

Para que surta efectos el cambio de domicilio de cualquiera de las partes, el mismo debera ser
comunicado con una anticipacién no menor a cinco (05) dias habiles mediante carta notarial.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: DECLARACION JURADA DE “EL ARRENDADOR”

Por el presente “EL ARRENDADOR” declara bajo juramento que se compromete a cumplir las
obligaciones derivadas del presente contrato, bajo sanciéon de quedar inhabilitado para contratar con el
Estado en caso de incumplimiento.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 32.3 del articulo 32
y articulo 36 de la Ley de Contrataciones del Estado, y el articulo 164 de su Reglamento. De darse el
caso, LA ENTIDAD procedera de acuerdo con lo establecido en el articulo 165 del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

Cuando se resuelva el contrato por causas imputables a algunas de las partes, se debe resarcir los
dafios y perjuicios ocasionados, a través de la indemnizacion correspondiente. Ello no obsta la
aplicacion de las sanciones administrativas, penales y pecuniarias a que dicho incumplimiento diere
lugar, en el caso que éstas correspondan.

Lo sefialado precedentemente no exime a ninguna de las partes del cumplimiento de las demas
obligaciones previstas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: MARCO LEGAL DEL CONTRATO

Sélo en lo no previsto en este contrato, en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, en
las directivas que emita el OSCE y demas normativa especial que resulte aplicable, seran de aplicacion
supletoria las disposiciones pertinentes del Cédigo Civil vigente, cuando corresponda, y demas normas
de derecho privado.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes puede elevar el presente contrato a Escritura Publica corriendo con todos los
gastos que demande esta formalidad.

CLAUSULA VIGESIMA: ANTICORRUPCION

“EL ARRENDADOR” declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratandose de una
persona juridica a través de sus socios, integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido, negociado o efectuado, cualquier
pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacion al contrato.

Asimismo, “EL ARRENDADOR” se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del
contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de
corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacionistas, integrantes
de los érganos de administracién, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores vy
personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado.

Ademas, “EL ARRENDADOR” se compromete a i) comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera conocimiento;
y ii) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos
o practicas.

Finalmente, “EL ARRENDADOR” se compromete a no colocar a los funcionarios publicos con los que
deba interactuar, en situaciones refidas con la ética. En tal sentido, reconoce y acepta la prohibicion
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de ofrecerles a éstos cualquier tipo de obsequio, donacion, beneficio y/o gratificacion, ya sea de bienes
0 servicios, cualquiera sea la finalidad con la que se lo haga.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA: CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION

EL CONTRATISTA y su personal se obligan a mantener y guardar estricta reserva y absoluta
confidencialidad sobre todos los documentos e informaciones de LA ENTIDAD a los que tenga acceso
en ejecucion del presente contrato. En tal sentido, EL CONTRATISTA y su personal deberan
abstenerse de divulgar tales documentos e informaciones, sea en forma directa o indirecta, a personas
naturales o juridicas, salvo autorizacion expresa y por escrito de LA ENTIDAD. Asimismo, EL
CONTRATISTA vy su personal conviene en que toda la informacion suministrada en virtud de este
contrato es confidencial y de propiedad de LA ENTIDAD, no pudiendo EL CONTRATISTA y su
personal usar dicha informacién para uso propio o para dar cumplimiento a otras obligaciones ajenas a
las del presente contrato.

Los datos de caracter personal entregados por LA ENTIDAD a EL CONTRATISTA y su personal, y
obtenidos por éstos durante la ejecucién del servicio, Unica y exclusivamente podran ser aplicados o
utilizados para el cumplimiento de los fines del presente documento contractual. EL CONTRATISTA se
compromete a cumplir con lo indicado en la Ley N° 29733, Ley de proteccion de datos personales, su
reglamento y sus modificatorias.

EL CONTRATISTA se hace responsable de cualquier reclamo, denuncia, proceso judicial,
procedimiento administrativo u otro iniciado contra LA ENTIDAD como motivo del incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Contrato en relaciéon a las bases de datos
personales de LA ENTIDAD y en su condicién de encargado de las bases de datos personales de LA
ENTIDAD, conforme a lo establecido en la Ley N° 29733 — Ley de Proteccion de Datos Personales y
su respectivo reglamento. EL CONTRATISTA asumira las costas y costos correspondientes,
sustituyéndose en el lugar de LA ENTIDAD y asumiendo cualquier monto por dafios o perjuicios,
indemnizaciones, multas, u otras sanciones que pudiera recibir. EL CONTRATISTA se compromete a
someterse a los controles y auditorias que pretenda realizar LA ENTIDAD, a efectos de verificar el
cumplimiento por parte de EL CONTRATISTA de la implementacion de las medidas de seguridad
adoptadas.

EL CONTRATISTA debera adoptar las medidas de indole técnica y organizativa necesarias para que
sus trabajadores, directores, accionistas, proveedores y en general, cualquier persona que tenga
relacion con EL CONTRATISTA no divulgue a ningun tercero los documentos e informaciones a los
que tenga acceso, sin autorizacion expresa y por escrito de LA ENTIDAD, garantizando la seguridad
de los datos de caracter personal y evitar su alteracion. Asimismo, EL CONTRATISTA y su personal
se hacen responsables por la divulgacion que se pueda producir, y asumen el pago de la indemnizacion
por dafios y perjuicios que la autoridad competente determine.

EL CONTRATISTA se compromete a devolver todo el material que le haya proporcionado LA
ENTIDAD a los dos (2) dias habiles siguientes de la culminacion o resolucion del contrato, sin que sea
necesario un requerimiento previo. Sin embargo, EL CONTRATISTA se encuentra facultado a guardar
copia de los documentos producto del resultado de la prestacion del servicio, siendo LA ENTIDAD el
Unico que pueda acceder a dicha informacién. Dicha copia no puede ser dada a terceros, salvo
autorizacion expresa y por escrito de LA ENTIDAD.

La obligacion de confidencialidad establecida en la presente clausula seguira vigente incluso luego de
la culminacién del presente contrato, hasta por cinco (5) afios.

El incumplimiento de lo establecido en la presente clausula, por parte de EL CONTRATISTA y su
personal, constituye causal de resolucidon del presente contrato, la cual se llevara a cabo de
conformidad con el articulo 165° del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: SEGURIDAD DE INFORMACION

El CONTRATISTA se compromete a respetar y aplicar en el servicio brindado, las politicas,
procedimientos y controles de los sistemas de gestion; las politicas especificas de seguridad de
informacion, metodologias, estandares y otros establecidos por LA ENTIDAD, los mismos que estan
publicados en la pagina web de Osinergmin
(https://www.osinergmin.gob.pe/sig/SitePages/V2/1ISO27001.aspx) y que declara conocer y aceptar.

Con la previa evaluacion y conformidad respectiva, LA ENTIDAD autorizara todos los accesos a
recursos o herramientas propias de la institucion y que son requeridos por el CONTRATISTA para la
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prestacion del presente servicio. Una vez finalizado el contrato, todos los accesos seran retirados.

El CONTRATISTA debe tomar medidas de proteccién de la informacion de LA ENTIDAD que se
encuentre almacenada en los equipos y/o dispositivos que requieran mantenimiento fuera de las
instalaciones de Osinergmin.

El CONTRATISTA debe reportar incidentes, eventos u otro riesgo potencial de seguridad de la
informacion para LA ENTIDAD a fin de realizar la investigacion correspondiente.

El CONTRATISTA se compromete, a brindar todas las facilidades necesarias para que LA ENTIDAD
audite y/o monitoree sobre los aspectos de seguridad de la informacioén de los servicios e informacion
materia del contrato y sobre los aspectos de almacenamiento de datos.

El CONTRATISTA exime de toda responsabilidad a LA ENTIDAD, sus empleados y funcionarios, por
cualquier litigio, accion legal o procedimiento administrativo, reclamacion o demanda que pudiera
derivarse de cualquier trasgresién o supuesta trasgresion de cualquier patente, uso de modelo, disefio
registrado, marca registrada, derechos de autor o cualquier otro derecho de propiedad intelectual que
estuviese registrado o de alguna otra forma existente a la fecha del contrato debido a la instalacion del
bien por parte del CONTRATISTA o el uso de los mismos por parte de LA ENTIDAD.

El CONTRATISTA garantiza a LA ENTIDAD que durante el servicio que brindara, respetara todos los
derechos de propiedad intelectual referidos en el Decreto Legislativo N° 822 — Ley sobre el Derecho de
Autor, normas modificatorias y complementarias; por lo que se compromete a garantizar que todo el
software y las herramientas utilizadas no vulneran ninguna normativa, contrato, derecho, interés,
patentes, legalidad o propiedad de terceros referidos en el decreto en mencién.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO

El presente contrato esta conformado por las Bases de la Contratacion Directa N° 4-2024-
OSINERGMIN, asi como, los documentos derivados del procedimiento de seleccion que establezcan
obligaciones para las partes.

Firmado por las partes, en sefial de conformidad en la ciudad de Lima, alos ................. (...) dias del
mesde ...........eeuenns de 2024, en dos ejemplares de idéntico tenor para constancia de las partes.

T T

Gerente de Administracion y Finanzas =

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDATARIO”
S T P
“EL ARRENDADOR”
Importante

Este documento puede firmarse digitalmente si ambas partes cuentan con firma digital, segtn la
Ley N° 27269, Ley de Firmas y Certificados Digitales’.

' Para mayor informacion sobre la normativa de firmas y certificados digitales ingresar a:
https://www.indecopi.gob.pe/web/firmas-digitales/firmar-y-certificados-digitales




