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LINEAMIENTOS PARA LA GESTION DE SERVIDUMBRE EN LA ETAPA DE
ESTUDIO

FINALIDAD

El presente lineamiento técnico—legal, para la gestion de servidumbre, permitird a
los consultores y/o contratistas que desarrollen las actividades requeridas para
obtener un Expediente Técnico-legal para el establecimiento de la Servidumbre del
proyecto de electrificaciébn que vienen desarrollando para Electrocentro S.A. en
mérito a los contratos firmados.

OBJETIVO

Regular los lineamientos para la elaboracién y obtencién de un expediente de
servidumbre que tomara como base legal la Ley de Concesiones Eléctricas,
Decreto Ley N° 25844 y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N°
009-93-EM y modificatorias, ademas de aplicar el Cédigo Nacional de Electricidad,
y demas normas aplicables en la materia, el expediente deberd contener los
requisitos establecidos en el articulo 222° del Reglamento de la Ley de
Concesiones Eléctricas, sin ser limitativos.

BASE LEGAL

- Decreto Ley N° 25844, Ley de Concesiones Eléctricas.

- Decreto Supremo N° 009-93-EM, Reglamento de la Ley de Concesiones
Eléctricas.

- Decreto Ley N° 28749, Ley General de Electrificacién Rural

- Decreto Supremo N° 018-2020-EM Reglamento de la Ley General de
Electrificacion Rural.

- Cabdigo Nacional de Electricidad Suministro 2011 aprobado con Resolucion
Ministerial N° 24-2011-MEM/DM

- Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General

DISPOSICION GENERAL

El establecimiento de servidumbre, requerida para proyectos de inversion, se
realizara para la ocupacion de bienes publicos y privados, y se constituiran
Unicamente con arreglo a las disposiciones de la Ley de concesiones eléctricas.

Las servidumbres podran ser:

- De acueductos, embalses y de obras hidroeléctricas.

- De electroductos para establecer subestaciones de transformacion, lineas de
transmisién y distribucion.

- De ocupacion de bienes de propiedad particular indispensables para la
instalacion de subestaciones de distribuciébn para Servicio Publico de
Electricidad y para el desarrollo de la actividad de generaciéon con Recursos
Energéticos Renovables.

- De sistemas de telecomunicaciones.

- De paso para construir vias de acceso.

- De transito para custodia, conservacion y reparacion de las obras e
instalaciones
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DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Para la gestion de servidumbre, la empresa contratista o consultor deberd, realizar
una serie de actividades para obtener la documentacién requerida para elaborar un
expediente técnico- legal, que permita tramitar el establecimiento de servidumbre
ante la Direccion General de Electricidad del Ministerio de Energia y Minas, para lo
cual, deberéa desarrollar las siguientes actividades sin ser limitativas:

Reconocer Areas de Servidumbre, Identificar propietarios y Determinar las
Areas de Afectacion

Se debe recorrer la servidumbre del trazo definitivo definido, realizar las consultas sobre
las unidades catastrales a COFOPRI o SUNARP o Gobiernos Regionales y solicitar la
busqueda catastral en la SUNARP, elaborar el padron de propietarios afectados,
determinar la ocupacidon de areas por el electroducto en cada terreno conforme al
Codigo Nacional de Electricidad -Suministro 2011 y demds normas técnicas, e
inventariar los dafios a producirse en cultivos, plantaciones y construcciones existentes,
para su valorizacion.

Recopilar documentos y realizar el estudio de titulos

Recopilar documentos de propiedad de los predios, dandose prioridad a las copias
literales de propiedad obtenido de los Registros Publicos, documentos de identidad de
los propietarios, documentos de poderes, actas, constancia y/o certificados o
constancias de posesion, emitidas por las entidades correspondientes, declaraciones
juradas, etc., segun se requiera.

Realizar el Estudio de Titulos (ante la SUNARP, Direccién agraria, Notario, etc.), evaluar
y dar solucidn a cualquier tema particular que se pueda presentar con relacion al
derecho de propiedad y al tema contractual. El especialista Legal de la empresa
contratista, absolvera con la debida oportunidad cualquier consulta relacionada con esta
parte de la gestién y de ser necesario tramitara ante las entidades correspondientes los
documentos indicados.

Es responsabilidad del contratista obtener la documentacién de titularidad del predio y/o
posesion, asi como DNI a su costo, debiendo para ello realizar las gestiones,
coordinaciones y tramites ante las entidades que corresponda como: Registros Publicos,
Ministerio de Agricultura, Gobierno Regional, Juez de Paz, RENIEC, etc.

Determinacion del monto de las valorizaciones

Establecidas las areas de afectacion por cada propietario, el contratista procedera a
realizar las valorizaciones de acuerdo a la informacién recopilada en campo y los
tramites realizados ante las entidades.

El limite inferior de las valorizaciones por servidumbre, seran determinados de acuerdo
los valores de aranceles oficiales para terrenos rusticos.

Para el limite superior de las valorizaciones, se considerara la valorizacion comercial
realizada por un profesional especialista en el tema y se tomara como base legal el
Reglamento Nacional de Tasaciones y se sustentara las metodologias que estan
empleando para obtener la valorizacion.

Elaborar Valorizacion
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El contratista debera elaborar la valorizacién tomando en cuenta los limites previstos en
el acapite anterior para la determinacion del monto de las valorizaciones (monto inferior
y superior). Las valorizaciones tendran el visto del supervisor, y de la entidad.

En caso la entidad lo considere ordenara a la empresa contratita que proceda a negociar
el costo de la servidumbre con los propietarios de los terrenos, para lo cual propondra
inicialmente el costo del valor inferior y llegando al tope del valor superior, esta labor
sera llevada a cabo con el acompafiamiento de la supervision.

Presentacion de documentos para el establecimiento de la Servidumbre

El contratista presentara a la supervision de la obra, los documentos sustentatorios de
la gestion de servidumbre, por cada uno de los afectados, de acuerdo a lo siguientes
casos presentados:

En caso de Propietarios y posesionarios

- Proyecto de Contrato de servidumbre o transaccidn extrajudicial, en archivo digital
(Modelo alcanzado por Electrocentro S.A.).

- Documento de propiedad, obtenido de acuerdo al estudio de titulos realizado.

- Proyecto de Recibo de servidumbre, en archivo digital (Modelo alcanzado por
Electrocentro S.A.).

- Valorizacion individual, con los documentos sustentatorios

- Plano individual de servidumbre, elaborado con las consideraciones previstas en el
item, cuando se realice el reconocimiento de las areas de Servidumbre determinar
las Areas de Afectacion.

- DNI, en caso de ser casado de ambos cényuges.

- Autorizacién de ingreso al terreno para ejecucion de obra (Modelo alcanzado por
Electrocentro S.A.), para el inicio de la obra.

En caso que el propietario y/o posesionario tenga la condiciéon de casado, en todos los
documentos antes descritos se deben plasmar a ambos cdnyuges.

En caso de Comunidades Nativas o Comunidades Campesinas o persona
juridica

- Proyecto de Contrato de servidumbre en archivo digital (Modelo alcanzado por
Electrocentro S.A.).

- Documento de propiedad, obtenido de acuerdo al estudio de titulos realizado.

- Proyecto de Recibo de servidumbre en archivo digital (Modelo alcanzado por
Electrocentro S.A.).

- Valorizacién individual, con los documentos sustentatorios.

- Plano individual de servidumbre, elaborado con las consideraciones previstas
cuando en el item, cuando se realice el reconocimiento de las éareas de
Servidumbre determinar las Areas de Afectacion.

- Plano de la comunidad visado por la entidad correspondiente.

- Vigencia de Poder del representante en turno designado, para las gestiones de
establecimiento de la servidumbre (En caso de persona juridica debera contener en
la vigencia poder, las facultades para establecer servidumbre), en caso hayan
cambiado recientemente su junta directiva, el contratista realizara el tramite hasta
obtener el registro de los poderes en la SUNARP a su costo.

- DNI del representante designado

- Acta de asamblea extraordinaria, de acuerdo al modelo definido por Electrocentro
S.A.
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La Supervisidén revisara los documentos presentados por el contratista, dando su
conformidad a los documentos presentados, debidamente sustentados y alcanzara un
informe de conformidad, a la oficina de administracién de proyectos adjuntando los
documentos de la gestion de servidumbre. De verificarse alguna falencia u omisién en
los documentos alcanzados, podrd ser devuelto para su inmediata correccion, a la
empresa contratista.

5.6. Contenido del expediente de servidumbre

Segun corresponda el expediente de servidumbre debe contener los requisitos
establecidos en el articulo 222 del reglamento de la Ley de Concesiones Eléctricas, y/o
el articulo 63 del reglamento de la Ley General de Electrificacion Rural, sin ser limitativo.

Entonces, expediente de servidumbre contendra lo siguiente sin ser limitativo:

1 [Identificacion y domicilio legal del solicitante (Copia de DNI y copia de la vigencia
poder del representante legal)

Antecedentes

Naturaleza y tipo de servidumbre.
Duracién de la servidumbre.

Ubicacion del Area de Servidumbre
Justificacion técnica de la servidumbre
Justificacion econdmica de la servidumbre

Relacién de los predios por ser gravados, sefalando el nombre y domicilio de cada
propietario, si fuese conocido.
EXP. | DOCUMENTO DE PROPIEDAD | NOMBRE DEL PROPIETARIO | DNI | DOMICILIO

OIN O ~AlWDN

Cuando el propietario del predio no sea conocido, o fuere incierto o se ignore su
domicilio, o en cualquier otra situacién analoga que impida conocer, determinar o
localizar al propietario; se debera presentar declaracion jurada de haber agotado
todos los medios para establecer la identidad y el domicilio del propietario.

9 Descripcién de la situacion y uso actual de los predios y aires por gravar.

10 Memoria descriptiva (con la firma del representante legal), coordenadas UTM y
planos de la servidumbre solicitada en coordenadas UTM (WGS84), a los que se
adjuntara copia de los planos donde se ubica el area por ser gravada de cada uno
de los predios con cuyos propietarios no exista acuerdo sobre el monto de la
compensacion e indemnizacion, de ser el caso;

11 Copia del acuerdo que el concesionario haya suscrito con el propietario del predio
por ser gravado y de los recibos de pago correspondientes, de ser el caso. El
acuerdo debe estar formalizado con la certificacion de la firma de las partes por el
Notario Publico o Juez de Paz. En los casos en que no exista acuerdo entre las
partes, el concesionario debera presentar la propuesta de la compensacién y de la
indemnizacion, si corresponde.

PROPIETARIO INDIVIDUAL/SOCIEDAD CONYUGAL O COPROPIETARIOS:

- Autorizacion de ingreso con la firma y huella del(los) propietario(s)
certificados por Notario o Juez de Paz, cumpliendo los requerimientos de la
Ley del Notariado D.L N° 1049.

- Contrato de servidumbre y anexos en dos (2) ejemplares originales.
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- Anexo n.° 01: Copia legalizada u original del certificado literal de partida
(Copia literal) del bien, emitido por la SUNARP, si el predio no esta inscrito
en SUNARP debera presentar busqueda de indice y certificado de busqueda
catastral emitido por la SUNARP. Si cuenta con Testimonio de Escritura de
Compra Venta Notarial con mas de 03 meses de antigliedad, adicionalmente
debera de gestionar una constancia de posesion del predio emitida por
autoridad competente (Alcalde Municipal o Gerente de Desarrollo Urbano)
en este caso también debera presentar la busqueda de indice y certificado
de busqueda catastral en la SUNARP.

Asi mismo si uno de los titulares del predio fallecid, se debe presentar la
sucesion intestada, por lo que se debera contar con todas las firmas de los
sucesores.

- Anexo n.° 02: Recibo de Pago de servidumbre
- Anexo n.° 03: Valorizacion de servidumbre

- Anexo n.° 04: Plano individual a escala con grillas y en coordenadas
originales UTM WGS84, se debera tener la informacion de la Busqueda
Catastral realizada en la SUNARP.

- Copia del documento de identidad personal (DNI) vigente del(los)
propietario(s).

- Se deberd hacer firmar una Declaracion Jurada de confidencialidad al
propietario que la entidad le indique, estableciendo que no debe hacer de
conocimiento sobre el monto pactado o pagado, a otras personas.

POSESIONARIO INDIVIDUAL /SOCIEDAD CONYUGAL:

- Autorizacién de Ingreso con la firma y huella del(los) posesionario(s)
certificados por Notario o Juez de Paz, cumpliendo los requerimientos de la
Ley del Notariado D.L N° 1049.

- Transaccion extrajudicial y anexos en dos (2) ejemplares originales.

- Anexo n.° 01: Original o copia legalizada del Certificado de Posesion emitida
por el Municipio Distrital, Juez de Paz de la jurisdiccién y/o Ministerio de
Agricultura, el mismo que debera contener los datos de los titulares en caso
de conyugues; en el caso que el predio pertenece a una comunidad, el
documento sera emitido por el Jefe Comunal y/o Presidente de Ila
Comunidad Campesina;

Presentar busqueda de indice y certificado de busqueda catastral emitido
por la SUNARP. Asi mismo si uno de los titulares del predio fallecid, se debe
presentar la sucesion intestada, por lo que se debera contar con todas las
firmas de los sucesores.

- Anexo n.° 02: Recibo de Pago de servidumbre
- Anexo n.° 03: Valorizacion de servidumbre

- Anexo n.° 04: Plano individual a escala con grillas y en coordenadas
originales UTM WGS84, se debera tener la informacién de la Busqueda
Catastral realizada en la SUNARP.

- Copia del documento de identidad personal (DNI) vigente, en caso de
esposos presentar el DNI de ambos.

- Declaracién Jurada debidamente legalizada las firmas, para todos los
posesionarios (se adjunta modelo).
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Se deberd hacer firmar una Declaracion Jurada de confidencialidad al
posesionario que la entidad le indique, estableciendo que no debe hacer de
conocimiento sobre el monto pactado o pagado, a otras personas.

COMUNIDAD NATIVA Y/0O CAMPESINA:

Copia literal del Acta de Asamblea inscrita en la SUNARP, en donde
establecen servidumbre a favor de Electrocentro S.A. y autorizan al
representante comunal (Jefe/Subjefe y/o Presidente/Vicepresidente)
suscriba los documentos de servidumbre y reciba el dinero por constitucion
de servidumbre;

Se deberd verificar el estatuto o la ley de comunidades, para saber qué
porcentaje representa el quorum para que se haga firmar a los comuneros
en el acta de asamblea, asi mismo pegar en el libro de actas los formatos
de Declaracion Jurada de Quorum y Declaracion Jurada de Convocatoria de
la Asamblea General Extraordinaria.

Contrato de servidumbre y anexos en dos (2) ejemplares originales.

Anexo n.° 01: Copia legalizada u original del certificado literal de partida
(Copia literal) del bien emitido por SUNARP con su plano; si el predio no
esta inscrito en SUNARP debera presentar busqueda de indice y certificado
de blsqueda catastral emitido por la SUNARP

Anexo n.° 02: Recibo de Pago de servidumbre
Anexo n.° 03: Valorizacion de servidumbre

Anexo n.° 04: Plano individual a escala con grillas y en coordenadas
originales UTM WGS84, se debera tener la informacion de la Blsqueda
Catastral realizada en la SUNARP.

Copia legalizada de los poderes de representacion legal como Jefe/Subjefe,
Presidente/Vicepresidente comunal emitido por Registros Publicos y, copia
simple de la credencial del representante;

Copia del documento de identidad personal DNI vigente del representante
legal de la comunidad Campesina o Nativa (Jefe, Subjefe, Presidente o
Vicepresidente);

Copia del plano catastral de la comunidad.

En el caso de comuneros (posesionarios pertenecientes a una comunidad),
sblo se valorizarad y pagara el dano ocasionado, para lo cual la comunidad
debe establecer en un acta de asamblea donde describa que se les pagara a
los posesionarios por los dafos ocasionados por la ejecucion de la obra, por
lo que estos también deberan firmar los posesionarios involucrados.

Se deberd hacer firmar una Declaracion Jurada de confidencialidad al
representante de la comunidad indicando que este no debe hacer de
conocimiento sobre el monto pactado o pagado, a otras personas que no
sean de su comunidad asi mismo advertir lo mismo a sus comuneros.

Por lo anteriormente expuesto se debe tomar en cuenta la Ley General de
Comunidades Campesinas y Nativas, Ley N° 24656 y su Reglamento aprobado
mediante Decreto Supremo N° 008-91-TR, que establecen lo siguiente:

De acuerdo al articulo 2° de la citada Ley, las Comunidades Campesinas y
Nativas son organizaciones juridicas que controlan determinados territorios
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llamados propiedad comunal de la tierra, la cual es de propiedad de la
Comunidad Campesina y/o Nativa.

- De acuerdo al articulo 7° de la misma Ley, las tierras de las Comunidades
Campesinas y Nativas son inalienables pueden ser enajenadas previo
acuerdo de por lo menos dos tercios de los miembros calificados de la
Comunidad, reunidos en Asamblea General, vale decir que para poder
gravar los bienes de la Comunidad mediante una servidumbre se debe tener
la Aprobacion en Asamblea de los Comuneros, quienes deberan aprobar la
imposicion de servidumbre a favor de Electrocentro S.A., y autorizar al
presidente o jefe comunal suscriba los documentos de servidumbre para
gravar bienes comunales y reciba el dinero en efectivo por la constituciéon
de la servidumbre.

12 /Anexos:

1. Resumen de planilla de servidumbre: contendra lo siguiente sin ser limitativo

UBICACION DEL PREDIO
NOMBRE AFECTADO DEPARTAMENTO (...)
o
ne | N° | DOC.DE DEL | DNI | DOMICILIO oy | PROGRESIVA
EXP. | PROPIEDAD (ml)
PROPIET. LOCALIDAD | DISTRITO | PROV.
nepe | TPO | areaToTAL INDEMNIZACION Y/O COMPENSACION DE SERVIDUMBRE
POSTE P:SETE DE
, PROPUESTA DE
Y SERVIDUMBRE )
TOI/!(I)!E Y/0 m2) I"DEM';IZACION OBSERVACIONES | COMPENSACION | OBSERVACIONES
TORRE (s (/)

2. Plano de Ubicaciéon: Ubicacion del proyecto con el area de servidumbre del
proyecto, a escala, en coordenadas originales con cuadriculas en formato DWG
y SHAPE.

3. Plano general de servidumbre: Con el trazo de ruta en los que figura de manera
progresiva y debidamente distinguido cada uno de los limites de propiedad de
las areas afectadas, a escala, en coordenadas originales con cuadriculas, en
formato DWG y SHAPE. Tomar como base los catastros obtenidos de la SUNARP
(Busqueda Catastral) y la Direccién Agraria.

Asi mismo se debera identificar las carreteras de vias departamental o red vial
nacional, en el plano de general de servidumbre.

4. Planilla de valorizacion, debera presentar dos (2) planillas de valorizacion, una
con valores arancelarios y la otra con valores comerciales.

- Planilla de aires y suelos:

Que, consta de columnas donde se describiran la relacién de propietarios,
direccion, teléfono, DNI, doc. De propiedad indicar el nro de partida,
ubicacién del predio (localidad, distrito, provincia departamento), ancho de la
faja de servidumbre, longitud de afectacion, progresiva, nro de estructura,
tipo de armado, cantidad de postes o torres, cantidad retenidas, cantidad de
PAT, areas que utilizan, uso de aires, uso de suelos, tipo de tierras ocupadas,
precio de la tasacion.

- Planilla de dafos:

Que, consta de columnas donde se describirdn la relacién de propietarios,
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DNI, ubicacién del predio (localidad, distrito, provincia departamento),
descripcién, area que ocupan, cantidad, precio de los cultivos y especies
forestales.

- Documentos sustentatorios de la Valorizacion:

Para la valorizacidon arancelaria:

Contendra lo siguiente sin ser limitativo, valores oficiales de predios rurales
que emite el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (MVCS), y
para la valorizacion de los dafios y perjuicios a cultivos, arboles maderables
y/o frutales se debe tomar los valores que emite el Ministerio de Agricultura
y/o Gobierno Regional o la intervencion de un profesional especialista que
valorizase el precio de las plantaciones de servidumbre debe contar con la
aprobacion de la Supervision de obra u estudio.

Para la valorizacion Comercial:

Se tomard como base legal el Reglamento Nacional de Tasaciones y se
sustentard las metodologias que estdn empleando para obtener la
valorizacion.

5. Galeria de Fotos: Se debera consolidar por cada predio, fotos claras
panoramicas del predio, como minimo dos (2); en el cual se indicara el n.° de
expediente y nombre del propietario.

VI. DISPOSICIONES FINALES
Notas importantes para la gestion de servidumbre:

Para la gestion de servidumbre, la empresa contratista, debera cumplir y tener en
consideracion lo siguiente:

- Una vez que se tenga el trazo de ruta definitivo, el contratista debera presentar el
expediente de servidumbre en el tiempo establecido en los Términos de referencia
o0 especificaciones técnicas que forman parte del expediente técnico.

- Es responsabilidad del contratista obtener la documentacién de titularidad del
predio y/o posesion, planos, documentos de representatividad, adquisicion de los
catastros, busquedas catastrales y copias literales, asi como DNI, debiendo para
ello realizar las gestiones, coordinaciones y tramites ante las entidades que
corresponda como: Registros Publicos, Ministerio de Agricultura, Gobierno Regional,
Juez de Paz, RENIEC, notario publico, juez de paz, Municipalidades, Gobiernos
Regionales, etc., por lo que estos gastos de tramites seran asumidos por el
contratista.

- En caso de Comunidades Campesinas y/o nativas, que no estén inscrito los poderes
de sus representantes en la SUNARP, el contratista debera coordinar con las
comunidades y guiar para que este documento se inscriba en la SUNARP, el gasto
generado para esta actividad debera ser asumido por el contratista. En este caso el
contratista debera evidenciar la gestion realizada.

- El contratista debera verificar si la comunidad tiene cuenta en el banco y en caso
no tenga debe revisar en el estatuto si este pueda aperturar una cuenta, por lo que
se le debe instruir y dejar una lista de los requisitos, para que puedan ir avanzando
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con la gestion y Electrocentro S.A. pueda realizar el pago posteriormente. En este
caso el contratista debera evidenciar la gestion realizada.

- En caso no se pueda ubicar al propietario y/o posesionario para conseguir la
autorizacién de ingreso para ejecucién de obra se deberd usar los medios de
comunicacidon que ameriten (medios radiales, medios escritos, etc.) para ubicarlos.
Una vez que se haya realizado las comunicaciones y no se haya ubicado al
propietario se debera tramitar ante el Juez de paz la constatacion de que no se ha
ubicado al afectado, el gasto generado para esta actividad debera ser asumido por
el contratista.

Presentacion final del expediente de servidumbre:

Se debera presentar un (01) original y dos (02) copias foliadas con sus respectivos
CDs, debidamente firmadas por encargado del estudio, Gestor de Servidumbre, el
Supervisor y responsables de Electrocentro S.A., debidamente habilitados por el colegio
correspondiente, conteniendo todos los archivos de texto, planos, anexos y otros en
formatos editables (Word, dwg. SHAPE, xls, etc.)

El CD debera contener escaneado en su totalidad el expediente final aprobado con
todas las firmas.




