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PRIMERA CONVOCATORIA

CONTRATACION DE SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLE PARA LA SEDE DE LA UNIDAD TERRITORIAL

LAMBAYEQUE DEL PROGRAMA NACIONAL DE APOYO
DIRECTO A LOS MAS POBRES - JUNTOS
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DEBER DE COLABORACION

La Entidad y todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante,
postor y/o contratista, deben conducir su actuacion conforme a los principios previstos en la Ley
de Contrataciones del Estado.

En este contexto, se encuentran obligados a prestar su colaboracién al OSCE y a la Secretaria
Técnica de la Comisién de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI, en todo momento
segln corresponda a sus competencias, a fin de comunicar presuntos casos de fraude, colusion
y corrupcion por parte de los funcionarios y servidores de la Entidad, asi como los proveedores y
demas actores que participan en el proceso de contratacion.

De igual forma, deben poner en conocimiento del OSCE y a la Secretaria Técnica de la
Comisién de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI los indicios de conductas
anticompetitivas que se presenten durante el proceso de contratacion, en los términos del
Decreto Legislativo N° 1034, "Ley de Represion de Conductas Anticompetitivas”, o norma que la
sustituya, asi como las demas normas de la materia.

La Entidad y todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante,
postor y/o contratista del proceso de contratacién deben permitir al OSCE o a la Secretaria
Técnica de la Comision de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI el acceso a la
informacion referida a las contrataciones del Estado que sea requerida, prestar testimonio o
absolucion de posiciones que se requieran, entre otras formas de colaboracion.
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ENTIDAD CONVOCANTE

Nombre : PROGRAMA NACIONAL DE APOYO DIRECTO A LOS MAS
POBRES JUNTOS

RUC N° : 20511268401

Domicilio legal . Calle Schell 310, Miraflores - Lima

Teléfono: 1 444 2525 Anexo 3282

Correo electrénico:

OBJETO DE LA CONVOCATORIA
El presente procedimiento de seleccion tiene por objeto la contratacion del SERVICIO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA LA SEDE DE LA UNIDAD TERRITORIAL

LAMBAYEQUE DEL PROGRAMA NACIONAL DE APOYO DIRECTO A LOS MAS POBRES
- JUNTOS.

EXPEDIENTE DE CONTRATACION

El expediente de contratacion fue aprobado mediante FORMATO N° 050-2024-MIDIS/PNADP-
UA el 02 de diciembre de 2024.

DOCUMENTO QUE APRUEBA LA CONTRATACION DIRECTA

La Contratacién Directa fue aprobado mediante Resolucién de la Unidad de Administracién N°
00169-2024-MIDIS/PNADP-UA con fecha 10 de diciembre de 2024.

FUENTE DE FINANCIAMIENTO
RECURSOS ORDINARIOS

Importante

La fuente de financiamiento debe corresponder a aquella prevista en la Ley de Equilibrio Financiero del
Presupuesto del Sector Publico del afio fiscal en el cual se convoca el procedimiento de seleccion.

SISTEMA DE CONTRATACION

El presente procedimiento se rige por el sistema de SUMA ALZADA, de acuerdo con lo
establecido en el expediente de contratacion respectivo.

DISTRIBUCION DE LA BUENA PRO
NO APLICA
ALCANCES DEL REQUERIMIENTO

El alcance de la prestacion esta definido en el Capitulo Il de la presente seccion de las bases.

PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

El plazo de ejecucioén sera de 1,095 dias calendarios (equivalente a 36 meses) contabilizado a
partir del dia siguiente de suscrita el acta de inicio del servicio.

El arrendador contara como maximo con cinco (05) dias calendario contados a partir del dia
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1.10.

1.11.

siguiente de suscrito el contrato para hacer entrega del inmueble con las llaves del mismo,
suscribiéndose el mismo dia el acta de entrega y recepcion del inmueble, donde se registrara
las condiciones fisicas y operativas en que se entrega y recepciona el inmueble, dicha acta se
suscribira entre el arrendador y un representante de la Entidad (Jefe de la Unidad Territorial
Lambayeque o el/la Administrador/a de la Unidad Territorial Lambayeque).

El arrendador otorgara a la Entidad un periodo de gracia de treinta (30) dias calendario,
contados a partir del dia siguiente de suscrita el acta de entrega y recepcion del inmueble, para
la implementacién, acondicionamiento y/o equipamiento de local, dicho plazo no irrogara costo
alguno para la Entidad, suscribiéndose el acta de inicio del servicio al finalizar dicho periodo.

Las partes de mutuo acuerdo podran ampliarlo por un periodo igual o menor el servicio de
arrendamiento. Si el arrendador no desease prorrogar el contrato de arrendamiento, debera
comunicarlo a la Entidad formalmente con documento, en un plazo no menor de noventa (90)
dias calendarios antes del vencimiento de la contratacion.

INVITACION

La invitacidon y entrega de las Bases, se realizara por medio electrénico, al proveedor que
cumplio con los términos de referencia.

BASE LEGAL

Ley N° 31953 Ley del Presupuesto del Sector Publico para el Afio Fiscal 2024.

Ley N° 31954 Ley del Equilibrio Financiero del Presupuesto del Sector Publico para el Afo
Fiscal 2024.

Ley N° 31955 Ley de Endeudamiento del Sector Publico para el Afio Fiscal 2024.

Decreto Supremo N°082-2019-EF — Texto Unico Ordenado de la Ley N° 30225 — Ley de
Contrataciones del Estado, en adelante “la Ley”.

Decreto Supremo N° 344-2018-EF que aprueba el Reglamento de la Ley de Contrataciones
del Estado; en adelante “El Reglamento”. Modificado por Decreto Supremo N° 377-2019-EF,
Decreto Supremo N° 168-2020-EF, Decreto Supremo N° 250-2020-EF, Decreto Supremo N°
162-2021-EF, Decreto Supremo N° 234-2022-EF y Decreto Supremo N° 308-2022-EF.
Resolucién Directoral N° 0010-2021-EF/54.01, que aprueba la Directiva N° 0003-2021-
EF/54.01 “Disposiciones previas al arrendamiento de bienes inmuebles por parte de los
ministerios, organismos publicos, programas y proyectos especiales”, modificada por la
Resolucién Directoral N° 0004-2022-EF/54.01.

Ley N° 27806 - Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica.

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificaciones, de ser el caso.
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CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

2.1. CALENDARIO DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Segun el cronograma de la ficha de seleccidon de la convocatoria publicada en el SEACE.

2.2. CONTENIDO DE LAS OFERTAS

La oferta contendra, ademas de un indice de documentos?, la siguiente documentacion:

2.2.1. Documentacion de presentacién obligatoria

2.2.1.1.

Documentos para la admision de la oferta

a)

b)

Declaracion jurada de datos del postor. (Anexo N° 1)

Documento que acredite la representacion de quien suscribe la oferta.

En caso de persona juridica, copia del certificado de vigencia de poder del
representante legal, apoderado o mandatario designado para tal efecto.

En caso de persona natural, copia del documento nacional de identidad o
documento analogo, o del certificado de vigencia de poder otorgado por persona
natural, del apoderado o mandatario, segun corresponda.

En el caso de consorcios, este documento debe ser presentado por cada uno de
los integrantes del consorcio que suscriba la promesa de consorcio, segun
corresponda.

Advertencia

De acuerdo con el articulo 4 del Decreto Legislativo N° 1246, las Entidades estan
prohibidas de exigir a los administrados o usuarios la informacion que puedan obtener
directamente mediante la interoperabilidad a que se refieren los articulos 2 y 3 de dicho
Decreto Legislativo. En esa medida, si la Entidad es usuaria de la Plataforma de
Interoperabilidad del Estado — PIDE? y siempre que el servicio web se encuentre activo
en el Catélogo de Servicios de dicha plataforma, no correspondera exigir el certificado
de vigencia de poder y/o documento nacional de identidad.

Declaracion jurada de acuerdo con el literal b) del articulo 52 del Reglamento
(Anexo N°2)

Declaracion jurada de cumplimiento de los Términos de Referencia contenidos
en el numeral 3.1 del Capitulo 1l de la presente seccidén. (Anexo N° 3)
Declaracion jurada de plazo de prestacion del servicio. (Anexo N° 4)3

El precio de la oferta en SOLES. Adjuntar obligatoriamente el Anexo N° 5.

El precio total de la oferta y los subtotales que lo componen son expresados con

dos (2) decimales. Los precios unitarios pueden ser expresados con mas de dos
(2) decimales.

1 La omision del indice no determina la no admisién de la oferta.

2 para mayor informacién de las Entidades usuarias y del Catalogo de Servicios de la Plataforma de Interoperabilidad del
Estado — PIDE ingresar al siguiente enlace https://www.gobiernodigital.gob.pe/interoperabilidad/

3 En caso de considerar como factor de evaluacion la mejora del plazo de prestacion del servicio, el plazo ofertado en dicho
anexo servira también para acreditar este factor.
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DEL PROPIETARIO

)

h)

)

Si el propietario es persona natural o sociedad conyugal, presentara los
siguientes documentos:
- Copia de la partida de matrimonio, de ser el caso.
- Copia de Documento Nacional de identidad de los integrantes de la
sociedad conyugal o del propietario segun corresponda.
- Carta Poder con firmas legalizadas notarialmente del cényuge
otorgandole poder al otro, para arrendar el inmueble o poder inscrito en
los Registros Publicos (SUNARP).

Si interviene un apoderado de persona natural o copropiedad, presentara los
siguientes documentos:

- Copia del Documento Nacional de Identidad del apoderado y de todos
los propietarios.

- Poder inscrito en los Registros Publicos (SUNARP) o Carta (s) poder
(es) con firmas legalizadas notarialmente o apostillado, en el cual todos
los propietarios otorguen poder a un apoderado para el arrendamiento
del inmueble.

Si el propietario es persona juridica:
- Copia del Documento Nacional de Identidad del representante legal.
- Copia del RUC.
- Acreditar representacién vigente con poderes, debidamente inscritos y
actualizados (SUNARP).

Si el propietario es una sucesion intestada o indivisa:

- Copia del Documento Nacional de Identidad del representante de la
sucesion

- Poder del representante legal otorgado por escritura publica e inscrita en
la respectiva oficina registral

- Certificado de vigencia poder

- Copia literal de la Partida Registral de la sucesién intestada o sucesién
testamentaria en el Registro de Personas Naturales y Registro de
Propiedad Inmueble correspondiente.

DEL INMUEBLE

k)

Copia del Titulo de propiedad del inmueble o copia literal de la Partida registral
del inmueble (expedido por SUNARP), con una antiglledad no mayor de 60 dias
calendarios a la presentacion de ofertas.

Copia del PU-HR emitido por la Municipalidad en el presente ejercicio fiscal, o
Copia Simple de Declaratoria de Fabrica, donde se acredite el area construida
del inmueble.

Declaracion Jurada, sefialando i) que el inmueble se encuentra al dia en el pago
de los arbitrios municipales e impuesto predial; ii) no tiene inconvenientes de
indole legal para la disposicion del inmueble a favor de la Entidad; iii) el inmueble
puede funcionar como oficina administrativa y/u oficina institucional, y/o local
institucional y/o similar; iv) el inmueble cumple con las disposiciones sobre
seguridad en defensa civil (gestion de riesgos de desastres).

Copia simple de Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, o
documento analogo emitido por la municipalidad; dicho documento debera estar
vigente a la fecha de presentacion de la oferta.

Copia del Certificado de compatibilidad de uso o documento analogo emitido por
la Municipalidad de la jurisdiccién, donde se acredite que el inmueble sea
compatible con oficina administrativa u oficina institucional o local institucional o
similar.
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Importante

e EIl 6rgano encargado de las contrataciones o el comité de seleccion, segun corresponda,
verifica la presentacién de los documentos requeridos. De no cumplir con lo requerido, la oferta
se considera no admitida.

e En caso de requerir estructura de costos o analisis de precios, esta se presenta para el
perfeccionamiento del contrato.

2.3. REQUISITOS PARA PERFECCIONAR EL CONTRATO

El postor ganador de la buena pro debe presentar los siguientes documentos para perfeccionar
el contrato:

a) Cadigo de cuenta interbancaria (CCl) o, en el caso de proveedores no domiciliados, el
numero de su cuenta bancaria y la entidad bancaria en el exterior.

b) Copia de DNI del postor en caso de persona natural, 0 de su representante legal en caso
de persona juridica.

c¢) Domicilio para efectos de la notificacion durante la ejecucion del contrato.

d) Correo electrénico y nimero telefénico moévil de contacto, apellidos y nombres, con quien
se realizara las coordinaciones, sobre cualquier aspecto relacionada a la ejecucion
contractual.

e) Detalle de los precios unitarios del precio ofertado®.

f)  Copia de los recibos de pagos cancelados de los dos (02) ultimos meses de los servicios
publicos (energia eléctrica y agua) y de los tributos e impuestos a que esté afecto el
inmueble. En su defecto, se aceptard que el arrendador presente una declaracion jurada
que indique lo antes sefialado.

g) En caso que el inmueble cuente con hipoteca, debera acreditar encontrarse al dia en el
pago del mismo. (Mediante copia simple de constancia emitida por la Entidad Financiera o
cualquier otra documentacion que, demuestre de manera fehaciente, encontrarse al dia en
Sus pagos).

2.4. PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

El contrato se perfecciona con la suscripcién del documento que lo contiene. Para dicho efecto
el postor ganador de la buena pro, dentro del plazo previsto en el articulo 141 del Reglamento,
debe presentar la documentacién requerida en mesa de partes de la entidad, sito Calle Schell
310 — Miraflores en el horario de atencidon de 08:30 a 17:30 horas o a través de la plataforma
de mesa de partes

2.5. DEPOSITO EN GARANTIA

Conforme al articulo 154° del Reglamento de la Ley de contrataciones del Estado, el Programa
JUNTOS otorgara a solicitud del arrendador la suma equivalente a un (01) mes de
arrendamiento, como concepto de la garantia de arrendamiento, el depésito en garantia se
hara efectivo después de suscrito el contrato. Dicha garantia cubre las obligaciones derivadas
del contrato con excepcién de la indemnizacion por lucro cesante y dafio emergente.

La suma otorgada por concepto de garantia sera devuelta una vez concluido el plazo de
prestacion del servicio, en caso no se renueva el contrato o en caso se resuelva el mismo
conforme a lo expuesto en la ley de contrataciones del Estado y su Reglamento, en un plazo no
mayor a treinta (30) dias calendarios contabilizados a partir del dia siguiente de suscrita el Acta
de Devolucion del inmueble. En caso de incumplimiento en la devolucion del importe otorgado
como garantia, el programa JUNTOS requeria la devolucion mediante carta notarial, bajo
apercibimiento de iniciar las acciones legales correspondientes.

2.6. FORMA DE PAGO

4
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La Entidad realizara el pago de la contraprestacién pactada a favor del contratista en PAGOS
MENSUALES, previa conformidad.

El pago se realizara en treinta y seis (36) armadas de montos iguales, de los cuales:
- Primer pago, se efectuara por adelantado después de suscrito el contrato.
- A partir del Segundo pago, se efectuara de forma mensual en los primeros dias del mes
en uso.

Para efectos del pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, la Entidad debe
contar con la siguiente documentacion:

- Informe del funcionario responsable de la Unidad Territorial Lambayeque con Visto Bueno
del Administrador de la Unidad Territorial Lambayeque, emitiendo la conformidad de la
prestacion efectuada.

- Comprobante de pago del impuesto a la renta respectiva por parte del arrendador.

Dicha documentacién debe presentarse en mesa de partes de la UT Lambayeque en el
horario de atencion de 08:30 a 17:30 horas o a través de la plataforma de mesa de partes

2.7. FORMULA DE REAJUSTE
De conformidad con lo establecido en el articulo 38° del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, los documentos del procedimiento de seleccion pueden considerar
férmulas de reajuste de los pagos que corresponden al contratista, asi como la oportunidad en
la cual se hace efectivo el pago, conforme a la variacién del Indice de Precios al Consumidor
que establece el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - INEI, correspondiente al mes
en que se efectla el pago.
Solo procede el reajuste de la renta en los casos en que ésta haya sido pactada en moneda
nacional y haya sido requerida por el contratista.
Para determinar el monto maximo al cual podra reajustarse la renta se utilizara la siguiente
férmula:
Ra=R x IPC2/IPC1
Dénde:
Ra: renta actualizada
R: dltima renta en moneda nacional pagada antes del calculo
IPC1: Indice de Precios al Consumidor del mes en que se suscribio el contrato, se suscribio la
Gltima renovacién o por el que se realiz6 el Ultimo reajuste, el que fuera de fecha mas reciente.
IPC2: Indice de Precios al Consumidor del mes en que entrara en vigencia la renovacion. En
caso no se cuente con el valor, el méas reciente.
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CAPITULO Il
REQUERIMIENTO

3.1. TERMINOS DE REFERENCIA

! Términos de Referencia de Procedimiento de

y PERU | Ministerio de Desarrolio M SElecclon
et PNADP-UA-ABAS-F-005/Rev.6
|

TERMINOS DE REFERENCIA DE PROCEDIMIENTO DE SELECCION PARA LA
CONTRATACION DEL SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
LA SEDE DE LA UNIDAD TERRITORIAL LAMBAYEQUE DEL PROGRAMA
NACIONAL DE APOYO DIRECTO A LOS MAS POBRES —JUNTOS

1. UNIDAD O AREA QUE REQUIERE EL SERVICIO
Unidad Territorial Lambayeque

2. DENOMINACION DE LA CONTRATACION
Servicio de arrendamiento de inmueble para la Sede de la Unidad Territorial Lambayeque
del Programa Nacional de Apoyo Directo a los mas Pobres — “JUNTOS”.

3. OBJETO DEL SERVICIO
El Programa Nacional de Apoyo Directo a los Mas Pobres — JUNTOS, requiere contar con
un inmueble para el funcionamiento de la Oficina administrativa de la Unidad Territorial
Lambayeque, en el Departamento de Lambayeque, Provincia de Chiclayo, Distrito de

Chiclayo.
Objetivo General
v Proporcionar una infraestructura adecuada para el personal de la Unidad Territorial,
para realizar sus funciones y actividades acorde a las metas y objetivos del
u Programa Juntos.
Juntios
Fmacn dgmmene s osnan. ODjetivo Especifico
%&:ﬁ%ﬁfi‘&““" v' Brindar un local apropiado para el funcionamiento de la oficina administrativa y el
Fecha: 05.11.2024 16:53:49 -05:00 desarrollo de labores de los trabajadores de la Unidad Territorial asignados a la

localidad de Chiclayo - Chiclayo - Lambayeque.

v Desarrollar actividades programadas por el equipo de la Unidad Territorial y en
cumplimiento a lo establecido en el Plan Operativo Institucional y consecuentemente
para el cumplimiento de las metas y objetivos del PNADP —JUNTOS.

v’ Brindar condiciones de acceso, ubicacion y atencion al ciudadano para la absolucion
de consultas y/o dudas.

4. ANTECEDENTES

Mediante Informe N° 000249-2024-MIDIS/PNADP-UTLA de fecha 01 de octubre de 2024, la
Unidad Territorial Lambayeque informa a la Coordinacion de Abastecimiento y Servicios
Generales, que actualmente cuentan con una sede institucional que fue arrendada en el afio
2016; cuando se intervenia solo en 05 distritos y se contaba con 28 servidores en total,
asimismo, en el marco del Decreto Supremo N°002-2021-MIDIS, se modifica los criterios de
focalizacion y elimina la valla geografica que solo permitia intervenir en distritos con nivel de
pobreza superior al 40%, de esta manera la Unidad Territorial pasé a intervenir 38 distritos
de la Regién Lambayeque con un total de 19,360 hogares afiliados y llegando a contar con
un total de 50 personas que laboran dentro de la Unidad Territorial, por lo que, el local actual
presenta limitaciones, ya que, no cuenta con la distribuciéon y ambientes adecuados para el
desarrollo de las actividades propias de la UT Lambayeque.

5. FINALIDAD PUBLICA
La finalidad de la presente contratacion es asegurar que el Programa Nacional de Apoyo
Directo a los mas Pobres — JUNTOS — Unidad Territorial Lambayeque, cuente con la
infraestructura que permita el desarrollo de sus funciones enmarcados en la tareas
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encomendadas en el Plan Operativo Institucional, asimismo, en el desempefio de las
actividades administrativas de caracter social que brinda la entidad, salvaguardando la salud
integral de los trabajadores y personas usuarias del Programa que acudan al inmueble.

6. SISTEMA DE CONTRATACION:
Suma alzada.

7. REGLAMENTOS TECNICOS, NORMAS METROLOGICAS Y/O SANITARIAS
No corresponde.

8. CARACTERISTICAS Y DESCRIPCION DEL SERVICIO A REALIZAR

8.1. UBICACION

El inmueble materia de arrendamiento debera estar ubicado en la Regiéon Lambayeque,
) (- Provincia de Chiclayo, Distrito de Chiclayo. Dicho inmueble debera ubicarse en zonas
O aledafias a las instituciones publicas (Municipalidad, Ministerio Publico, Gobierno
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8.2. AREA DE INMUEBLE
El area del inmueble debera contener un minimo de 358.00 m2 de area construida.

8.3. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

a) El inmueble debe estar edificado de material noble, fachada, infraestructura en
general, paredes, techos en buen estado de conservacién y en condiciones ideales
de habilitacién y uso.

b) Elinmueble debe tener disponibilidad inmediata.

c) Acabados del inmueble: Debe tener como minimo muros y techos tarrajeados y
pintados, en buen estado de conservacién, de preferencia con pisos de ceramicoy
en el caso de pisos de parquet, estos deberan estar en condiciones éptimas, sin
levantamientos.

d) El inmueble debera tener facil acceso, vias de acceso entre los ambientes
(pabellones) bien definidas que faciliten el acceso a personas y vehiculos, a fin de
que las actividades se realicen sin interferencias.

e) El inmueble debera contar con servicios basicos, un sistema de agua y desague
operativo, en éptimas condiciones de funcionamiento.

f) El inmueble deberd contar con instalaciéon de conexién eléctrica en todos los
ambientes y pozo a tierra: medidor monofasico o trifasico independiente.

g) Debe contar como minimo con la siguiente distribucion:

- Nueve (09) ambientes para oficinas.

- Un (01) ambiente grande para auditorio.

- Seis (06) servicios higiénicos como minimo (Estos deben encontrarse
operativos y en buen estado, asegurando que estos cuenten con buena
ventilacién, caso contrario, estos deberan tener extractores de aire,
asimismo, el mantenimiento debe ser cubierto por parte del propietario).

- Un (01) ambiente para almacén.

- Un (01) ambiente destinado para archivo.

- Un (01) ambiente para el lactario.

- Un (01) estacionamiento que pueda albergar a la camioneta a cargo de la
UT Lambayeque.

h) Cumplir con las normas municipales y parametros urbanisticos y edificatorios (se
acreditara en la oferta mediante la copia simple del certificado de parametros
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urbanisticos).
i) El inmueble debe estar debidamente inscrito en registros Publicos y al dia en el
pago de impuesto predial.
j) El inmueble no deberd presentar adeudos con la Municipalidad o entidades
prestadoras de servicios publicos (energia eléctrica y agua).
k) El inmueble debe contar con la zonificacién que permita el desarrollo de las
i actividades de la UT Lambayeque, segun el Ordenamiento de Zonificacion e
indice de Uso vigente de la Municipalidad en la que se encuentre ubicada el
et s inmueble (Se acreditara en la oferta mediante la copia simple del certificado de
RIVAS 2o B AU compatibilidad de uso o documento analogo).

20511268401 soft . . - . . . e
wwoboy v o wse ) El iINmueble debe cumplir con las disposiciones sobre seguridad en defensa civil
(gestion de riesgos de desastres) el cual serd acreditado mediante copia del

certificado respectivo o con declaracién jurada en la oferta.

m) El inmueble no debera tener cargas o gravamenes que puedan limitar la posesion
durante el servicio.

n) En caso el inmueble cuente con hipoteca deberé acreditar encontrarse al dia en el
pago del mismo (se acreditard para la suscripcion del contrato, mediante copia
simple de constancia emitida por la entidad financiera o cualquier otra
documentacién que demuestre de manera fehaciente encontrarse al dia en sus

pagos).

8.4. MEJORAS DEL INMUEBLE.

El Programa JUNTOS vy el arrendador coordinaran la implementacién de las mejorasque
coadyuven al mejor cumplimiento de las actividades propias de esta, previa autorizacion
por escrito por parte del arrendador. Para tal efecto, el Programa JUNTOS solicita la
respectiva autorizacion antes del inicio de la ejecucion de las mejoras y la respuesta
debe ser remitida por el arrendador en un plazo maximo de cinco (05) dias calendarios
de recepcionada la comunicacion por parte del Programa JUNTOS. De no obtener
respuesta por parte del arrendador, el Programa JUNTOS dara por aceptado el
requerimiento; en caso se realicen mejoras por parte del arrendador, éstos no
conllevaran gastos por parte de la entidad.

El arrendador podra realizar mejoras a las zonas comunes del inmueble, para lo cual
comunicara al Programa JUNTOS mediante carta simple o correo electrénico, el
cronograma a realizarse, las acciones a tomarse y los cronogramas de trabajo. Las
actividades de mejoras realizadas por el arrendador no estaran sujetas a penalidad
siempre que se realicen dentro del cronograma propuesto.

8.5. CONDICIONES GENERALES DEL SERVICIO.

a) El arrendador se obliga a colaborar activamente en la conservacion del inmueble
durante vigencia del contrato, efectuando las reparaciones que se generen por
cualquier falla estructural del inmueble (entiéndase que esto ocurre cuando la
estructura cesa de desempefiar su funcién en forma satisfactoria de acuerdo conla
intencion original), reparaciones de las redes eléctricas y/o sanitarias originales del

inmueble.

b) Para efectos de las reparaciones citadas en el parrafo precedente, el arrendador
tiene un plazo no mayor a cinco (5) dias calendarios, contabilizados a partir de la
notificacion por parte del Programa JUNTOS por conducto formal o correo
electrénico. El plazo antes citado podra ser ampliado por el Programa JUNTOS, en
casos debidamente justificados.
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Asimismo, de presentarse cualquier falla estructural en las instalaciones del
inmueble arrendado o existieran vicios ocultos al momento de la celebracion del
contrato, estos seran asumidos por el arrendador.

c) GARANTIA DEL INMUEBLE: Conforme al articulo 154° del Reglamento de la Ley
de contrataciones del Estado, el Programa JUNTOS otorgaréa a solicitud del
arrendador la suma equivalente a un (01) mes de arrendamiento, como concepto de

| la garantia de arrendamiento, el depdsito en garantia se hara efectivo después de

bt suscrito el contrato. Dicha garantia cubre las obligaciones derivadas del contrato con
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Asimismo, la suma otorgada por concepto de garantia serd devuelta una vez
concluido el plazo de prestacion del servicio, en caso no se renueva el contrato o en
caso se resuelva el mismo conforme a lo expuesto en la ley de contrataciones del
Estado y su Reglamento, en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendarios
contabilizados a partir del dia siguiente de suscrita el Acta de Devolucion del
inmueble. En caso de incumplimiento en la devolucién del importe otorgado como
garantia, el programa JUNTOS requerira la devolucion mediante carta notarial, bajo
apercibimiento de iniciar las acciones legales correspondientes.

8.6. OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL ARRENDADOR.

a) Entregar el inmueble de acuerdo a los Términos de Referencia requeridos.

b) Entregar el inmueble objeto de la prestacion en el plazo estipulado y en buen estado
de conservacion.

No efectuar ningun acto directo o indirecto que perturbe la posesion por parte del

Programa Nacional de Apoyo Directo a los mas pobres —JUNTOS.

No ingresar al inmueble sin previa autorizacion.

Pagar los impuestos que afecten la actividad de arrendamiento (como el impuesto a

la Renta de 1era categoria de ser el caso) de manera oportuna y puntual.

f) Cumplir con el pago de tributos creados o por crearse que sean aplicables al
propietario del inmueble, el 100% del impuesto predial.

g) Los cambios o mejoras que se integren al inmueble y no puedan ser removidos,

quedaran en beneficio del arrendador.

Entregar el inmueble sin ninguna deuda pendiente sea de naturaleza civil,

administracion publica, obligaciones municipales, juicio u otra obligacion que pudiera

poner en riesgo el normal uso del bien inmueble por parte del Programa JUNTOS.

Asimismo, en caso de que a la fecha de suscripcion del contrato y/o en el transcurso

del plazo de implementacidn y ejecucién del servicio surja alguna controversia el

arrendador sera el unico responsable de asumir los gastos y/o responsabilidades
que se generen de los mismos.

i) Asumir el costo de las reparaciones que sean necesarias para el normal
funcionamiento del inmueble, derivadas de fallas estructurales en el inmueble.

j) Garantizar el suministro permanente de los servicios basicos de energia eléctrica y
agua potable en situaciones que se vean interrumpidos por fallas estructurales en el
inmueble, debiendo interponer las gestiones para contar con dicho suministro, previa
comunicacién realizada por el Programa JUNTOS mediante carta formal o correo
electronico.

k) Brindar facilidades para la instalacién de aire acondicionado, redes de voz y data.
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8.7. OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD (PROGRAMA JUNTOS)
a) No subarrendar, ceder, ni traspasar en todo o en parte al inmueble materia del
presente contrato, sin consentimiento escrito de arrendador.
b) Cuidar el inmueble, no pudiendo destinarlo para otro uso que el sefialado
c) Dar aviso de inmediato al arrendador de cualquier acto de usurpacién, perturbacion,
o imposicién de servidumbre que se atenta contra el inmueble.
d) Desocupar y devolver el inmueble materia de arrendamiento, en el mismo estado en
RVRS £ serenia A que fue recibido, sin mayor desgaste que ocasionado por el uso normal.

20511268401 soft
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M Doy s 1555280500 €) NO efectuar modificaciones o alteraciones que afecten la estructura del inmueble sin
autorizacién previa del arrendador.

f) Dar las facilidades al arrendador o a personas debidamente facultadas por él, para
que puedan inspeccionar el inmueble y verificar el estado de conservacion e
instalaciones del mismo. Para dicho efecto, el arrendador debera dar un preaviso de
tres (3) dias calendarios para la autorizaciéon del ingreso por parte del Programa
JUNTOS.

g) Efectuar el pago de los servicios publicos de agua potable y energia eléctrica.

h) Efectuar el pago de los arbitrios municipales. El pago sera efectuado previa
comunicacién remitida por el arrendador al Programa JUNTOS.

i) El programa JUNTOS podra colocar avisos en las lunas o en las fachadas exteriores
del inmueble.

j) El Programa JUNTOS podra colocar avisos, placas publicitarias o de identificacion
en la puerta de ingreso al inmueble, gestionando las autorizaciones y permisos que
sean requeridas de acuerdo con las leyes vigentes.

9. REQUISITOS MINIMOS QUE DEBE CUMPLIR EL CONTRATISTA
a) Estar inscrito en el Registro Nacional de Proveedores.
b) No estar inhabilitado para contratar con el Estado.
¢) Encontrarse ACTIVO y HABIDO en el Registro Unico del Contribuyente.

10. PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO
El plazo de ejecucién sera de 1,095 dias calendarios (equivalente a 36 meses)
contabilizado a partir del dia siguiente de suscrita el acta de inicio del servicio.

El arrendador contard como maximo con cinco (05) dias calendario contados a partir del
dia siguiente de suscrito el contrato para hacer entrega del inmueble con las llaves del
mismo, suscribiéndose el mismo dia el acta de entrega y recepcién del inmueble, donde se
registrara las condiciones fisicas y operativas en que se entrega y recepciona el inmueble,
dicha acta se suscribira entre el arrendador y un representante de la Entidad (Jefe de la
Unidad Territorial Lambayeque o ellla Administrador/a de la Unidad Territorial
Lambayeque).

El arrendador otorgara a la Entidad un periodo de gracia de treinta (30) dias calendario,
contados a partir del dia siguiente de suscrita el acta de entrega y recepcién del inmueble,
para la implementacion, acondicionamiento y/o equipamiento de local, dicho plazo no
irrogara costo alguno para la Entidad, suscribiéndose el acta de inicio del servicio al
finalizar dicho periodo.

Las partes de mutuo acuerdo podran ampliarlo por un periodo igual o menor el servicio de
arrendamiento. Si el arrendador no desease prorrogar el contrato de arrendamiento,
debera comunicarlo a la Entidad formalmente con documento, en un plazo no menor de
noventa (90) dias calendarios antes del vencimiento de la contratacion.
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11. LUGAR DE EJECUCION DEL SERVICIO

El servicio se prestara en el Departamento de Lambayeque, Provincia de Chiclayo, en el
Distrito de Chiclayo.

12. PRODUCTO A OBTENER
Local en condiciones 6ptimas para la ejecucién de funciones administrativas y operativas

wmemecers f€lacionadas al Programa JUNTOS.
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boto oy Ve e 13. GARANTIA MINIMA DEL SERVICIO
No aplica.

14. CONFORMIDAD DEL SERVICIO

La conformidad del servicio estara a cargo del jefe de la Unidad Territorial Lambayeque el
cual debera contar con el V°B° del Administrador de la Unidad Territorial Lambayeque,
previa presentacion del informe del Administrador de la Unidad Territorial de Lambayeque
del servicio efectuado.

15. FORMA DE PAGO
La Entidad realizara el pago de la contraprestacion pactada a favor del contratista en
PAGOS MENSUALES, previa conformidad.

El pago se realizara en treinta y seis (36) armadas de montos iguales, de los cuales:
Primer pago, se efectuaran por adelantado después de suscrito el contrato.
- A partir del Segundo pago, se efectuara de forma mensual en los primeros dias del
mes en uso.

Para efectos del pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, la Entidad
debe contar con la siguiente documentacion:

- Informe del funcionario responsable de la Unidad Territorial Lambayeque con Visto
Bueno del Administrador de la Unidad Territorial Lambayeque, emitiendo la
conformidad de la prestacion efectuada.

Comprobante de pago del impuesto a la renta respectiva por parte del arrendador.

16. PENALIDAD POR MORA
Si el arrendador incurre en retraso injustificado en la ejecucion de las prestaciones objeto
del servicio, el PROGRAMA JUNTOS aplicara en todos los casos, una penalidad por cada
dia calendario de atraso, hasta por un monto maximo equivalente al diez por ciento (10%)
del monto contractual. La penalidad se aplicard automaticamente y se calculard de
acuerdo a la féormula establecida en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

17. OTRAS PENALIDADES
No aplica.

18. RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA
El contratista sera responsable por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos por la
prestacion brindada por un plazo de un (1) afio, a partir de la conformidad otorgada por el
Programa JUNTOS.
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19. NORMAS ANTICORRUPCION

EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratdndose de
una persona juridica a través de sus socios, integrantes de los érganos de administracion,
apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las
que se refiere el articulo 7 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
ofrecido, negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o
incentivo ilegal en relacion al contrato.

Eraedatamenteporoarch - Asimismo, el CONTRATISTA se obliga a conducirse en todo momento, durante la
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ejecucion del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer
actos ilegales o de corrupcién, directa o indirectamente o a través de sus socios,
accionistas, participacionistas, integrantes de los érganos de administracién, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere
el articulo 7 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

Ademéas, EL CONTRATISTA se compromete a i) comunicar a las autoridades
competentes, de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de
la que tuviera conocimiento; y ii) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal
apropiadas para evitar los referidos actos o practicas.

EL CONTRATISTA se compromete a no colocar a los funcionarios publicos con los que
deba interactuar, en situaciones refiidas con la ética. En tal sentido, reconoce y acepta la
prohibicién de ofrecerles a éstos cualquier tipo de obsequio, donacién, beneficio y/o
gratificacion, ya sea de bienes o servicios, cualquiera sea la finalidad con la que se haga.

Finalmente, EI CONTRATISTA es consciente que, de no cumplir con lo anteriormente
expuesto, se sometera a la resolucién de la contratacién y a las acciones civiles y/o
penales que el Programa pueda accionar.

20. SEGURIDAD DE LA INFORMACION
El contratista se comprometa a guardar la debida reserva sobre la informaciéon que
produzcan o respecto de la cual tengan acceso como resultado de la ejecucién del
contrato, asi como a utilizar adecuadamente la informacién o documentacion que se les
proporcione y/o que tengan acceso, siendo que puede ser destinada Unica y
exclusivamente a efectos del cumplimiento del contrato en si, comprometiéndose ademas
a no compartir la misma con terceros, salvo autorizacion expresa de la entidad.

Acatar y dar cumplimiento a toda norma, instruccion, acuerdo, contrato o procedimiento
emitido por el Programa con respecto al acceso y manejo de la informacién y las practicas
para resguardarlos.

Con la previa evaluacién y conformidad respectiva, el Programa JUNTOS autorizara los
accesos pertinentes a recursos o herramientas propias de la institucion y que son
requeridos por el CONTRATISTA para la presente contratacion, asi como el contratista
sera supervisado y/o monitoreado en el desarrollo de sus actividades, si asi es pertinente.
Una vez finalizado el contrato, los accesos seran retirados y la informacién proporcionada
por JUNTOS debe ser devuelta por el contratista.

21. OTRAS CONDICIONES ADICIONALES

21.1DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA PRESENTACION DE OFERTA
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DEL PROPIETARIO

a) Si el propietario es persona natural o sociedad conyugal, presentara

siguientes documentos:
e Copia de la partida de matrimonio, de ser el caso.

los

e Copia de Documento Nacional de identidad de los integrantes de la

O .o sociedad conyugal o del prop?etario segﬂp corresponda. ] )
ggi‘?z%.?io‘ii;.?;““” o Carta Poder con firmas legalizadas notarialmente del conyuge otorgandole
Fecha:05.112024 15:54:40 0500 poder al otro, para arrendar el inmueble o poder inscrito en los Registros

Publicos (SUNARP).

b) Si interviene un apoderado de persona natural o copropiedad, presentara los

siguientes documentos:

e Copia del Documento Nacional de Identidad del apoderado y de todos los

propietarios.

e Poder inscrito en los Registros Publicos (SUNARP) o Carta (s) poder (es)
con firmas legalizadas notarialimente o apostillado, en el cual todos los
propietarios otorguen poder a un apoderado para el arrendamiento del

inmueble.

c) Siel propietario es persona juridica:
e Copia del Documento Nacional de Identidad del representante legal.
e Copia del RUC.

e Acreditar representacion vigente con poderes, debidamente inscritos y

actualizados (SUNARP).

d) Siel propietario es una sucesion intestada o indivisa:

e Copia del Documento Nacional de Identidad del representante de la

sucesion.

e Poder del representante legal otorgado por escritura publica e inscrita en la

respectiva oficina registral.
e Certificado de vigencia poder.

e Copia literal de la Partida Registral de la sucesién intestada o sucesién
testamentaria en el Registro de Personas Naturales y Registro de

Propiedad Inmueble correspondiente.

DEL INMUEBLE

a) Copia del Titulo de propiedad del inmueble o copia literal de la Partida registraldel
inmueble (expedido por SUNARP), con una antigiedad no mayor de 60 dias

calendarios a la presentacion de ofertas.

b) Copia del PU-HR emitido por la Municipalidad en el presente ejercicio fiscal, o
Copia Simple de Declaratoria de Fabrica, donde se acredite el area construida del

inmueble

c) Declaracién Jurada, sefialando i) que el inmueble se encuentra al dia en el pago de
los arbitrios municipales e impuesto predial; ii) no tiene inconvenientes de indole
legal para la disposicion del inmueble a favor de la Entidad; iii) el inmueble puede
funcionar como oficina administrativa y/u oficina institucional, y/o local institucional
y/o similar; iv) el inmueble cumple con las disposiciones sobre seguridad en

defensa civil (gestion de riesgos de desastres).
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d) Copia simple de Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, o
documento analogo emitido por la municipalidad; dicho documento debera estar
vigente a la fecha de presentacién de la oferta.

e) Copia del Certificado de compatibilidad de uso o documento analogo emitido por la
Municipalidad de la jurisdiccion, donde se acredite que el inmueble sea compatible
con oficina administrativa u oficina institucional, u local institucional o similar.

21.2DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO
Para la suscripcién del contrato, el propietario deberd presentar la siguiente
documentacion:

M e Presentar copia de los recibos de pagos cancelados de los dos (02) ultimos meses

b / de los servicios publicos (energia eléctrica y agua) y de los tributos e impuestos a

Fimado digitamente por que esté afecto el inmueble. En su defecto, se aceptara que el arrendado presente
una declaracion jurada que indique lo antes sefialado.

20511268401 soft
Motivo: Doy V* B*
Fecha: 05.11.2024 15:54:38 0500
e En caso de que el inmueble cuente con hipoteca debera acreditar encontrarse al
dia en el pago del mismo. (Mediante copia simple de constancia emitida por la
Entidad Financiera o cualquier otra documentaciéon que demuestre de manera
fehaciente encontrarse al dia en sus pagos)

22. REQUISITOS DE CALIFICACION
No aplica.

23. FORMULA DE REAJUSTE
De conformidad con lo establecido en el articulo 38° del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, los documentos del procedimiento de seleccion pueden
considerar formulas de reajuste de los pagos que corresponden al contratista, asi como la
oportunidad en la cual se hace efectivo el pago, conforme a la variacién del indice de
Precios al Consumidor que establece el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica -
INEI, correspondiente al mes en que se efectua el pago.

Solo procede el reajuste de la renta en los casos en que ésta haya sido pactada en
moneda nacional y haya sido requerida por el contratista.

Para determinar el monto maximo al cual podra reajustarse la renta se utilizara la siguiente
férmula:

Ra =R x IPC2/ IPC1

Dénde:
Ra: renta actualizada
R: ultima renta en moneda nacional pagada antes del calculo

IPC1: indice de Precios al Consumidor del mes en que se suscribié el contrato, se
suscribio la ultima renovacion o por el que se realizo el ultimo reajuste, el que fuera
de fecha més reciente.

IPC2: indice de Precios al Consumidor del mes en que entrara en vigencia la
renovacion. En caso no se cuente con el valor, el mas reciente.
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CAPITULO IV
PROFORMA DEL CONTRATO

Importante

Dependiendo del objeto del contrato, de resultar indispensable, puede incluirse clausulas adicionales o la
adecuacion de las propuestas en el presente documento, las que en ninglin caso pueden contemplar
disposiciones contrarias a la normativa vigente ni a lo sefialado en este capitulo.

Conste por el presente documento, la contratacién del SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA LA SEDE DE LA UNIDAD TERRITORIAL LAMBAYEQUE DEL PROGRAMA
NACIONAL DE APOYO DIRECTO A LOS MAS POBRES - JUNTOS, que celebra de una parte

[CONSIGNAR EL NOMBRE DE LA ENTIDAD], en adelante LA ENTIDAD, con RUC N° [......... 1s
con domicilio legal en [......... 1, representada por [....ccoeuene. ], identificado con DNI N° [......... Ly
de otra parte [................. ..., con RUC N° [.....c........ ], con domicilio legal en
[ ] |nscr|ta en Ia Ficha N° [...coooiiiii, ] Asiento N° [...............]
del Registro de Personas Juridicas de la ciudad de [.................. ], debidamente representado
por su Representante Legal, [............. .., con DNI N°® [l ], segun
poder inscrito en la Ficha N° [.............. ] A3|ento N° [corieienn. ] del Registro de Personas
Juridicas de la ciudad de [............ ], a quien en adelante se le denominara EL CONTRATISTA en

los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

Confecha[.................... ], el érgano encargado de las contrataciones o el comité de seleccién,
segun corresponda, adjudicé la buena pro de la CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-
PNADP-1 para la contrataciéon de SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
LA SEDE DE LA UNIDAD TERRITORIAL LAMBAYEQUE DEL PROGRAMA NACIONAL
DE APOYO DIRECTO A LOS MAS POBRES - JUNTOS, a [INDICAR NOMBRE DEL
GANADOR DE LA BUENA PRO], cuyos detalles e importe constan en los documentos
integrantes del presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

El presente contrato tiene por objeto el SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
LA SEDE DE LA UNIDAD TERRITORIAL LAMBAYEQUE DEL PROGRAMA NACIONAL DE
APOYO DIRECTO A LOS MAS POBRES - JUNTOS.

CLAUSULA TERCERA: MONTO CONTRACTUAL
El monto total del presente contrato asciende a [CONSIGNAR MONEDA Y MONTO], que incluye
todos los impuestos de Ley, con una renta mensual de [CONSIGNAR MONEDA Y MONTOQ].

Este monto comprende el costo del servicio, todos los tributos, seguros, transporte, inspecciones,
pruebas y, de ser el caso, los costos laborales conforme a la legislacién vigente, asi como
cualquier otro concepto que pueda tener incidencia sobre la ejecucion del servicio materia del
presente contrato; excepto los costos de los consumos por concepto de agua, energia eléctrica y
arbitrios municipales afecto al inmueble.

CLAUSULA CUARTA: DEL PAGO®

LA ENTIDAD se obliga a pagar la contraprestacién a EL CONTRATISTA en SOLES, en Pagos
mensuales, luego de la recepcién formal y completa de la documentacion correspondiente, segun
lo establecido en el articulo 171 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

El pago se realizara en treinta y seis (36) armadas de montos iguales, de los cuales:
- Primer pago, se efectuara por adelantado después de suscrito el contrato.
- A partir del Segundo pago, se efectuara de forma mensual en los primeros dias del mes
en uso.

Para efectos del pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, la Entidad debe
contar con la siguiente documentacion:

- Informe del funcionario responsable de la Unidad Territorial Lambayeque con Visto Bueno

5 En cada caso concreto, dependiendo de la naturaleza del contrato, podra adicionarse la informacion que resulte pertinente a
efectos de generar el pago.
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del Administrador de la Unidad Territorial Lambayeque, emitiendo la conformidad de la
prestacion efectuada.
- Comprobante de pago del impuesto a la renta respectiva por parte del arrendador.

Para tal efecto, el responsable de otorgar la conformidad de la prestacién debera hacerlo en un
plazo que no excedera de los siete (7) dias de producida la recepcion, salvo que se requiera
efectuar pruebas que permitan verificar el cumplimiento de la obligaciéon, en cuyo caso la
conformidad se emite en un plazo maximo de quince (15) dias, bajo responsabilidad de dicho
funcionario.

LA ENTIDAD debe efectuar el pago dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de otorgada
la conformidad de los servicios, siempre que se verifiquen las condiciones establecidas en el
contrato para ello, bajo responsabilidad del funcionario competente.

En caso de retraso en el pago por parte de LA ENTIDAD, salvo que se deba a caso fortuito o
fuerza mayor, EL CONTRATISTA tendra derecho al pago de intereses legales conforme a lo
establecido en el articulo 39 de la Ley de Contrataciones del Estado y en el articulo 171 de su
Reglamento, los que se computan desde la oportunidad en que el pago debi6 efectuarse.

CLAUSULA QUINTA: DEL PLAZO DE LA EJECUCION DE LA PRESTACION
El plazo de ejecucién sera de 1,095 dias calendarios (equivalente a 36 meses) contabilizado a
partir del dia siguiente de suscrita el acta de inicio del servicio.

El arrendador contard como méximo con cinco (05) dias calendario contados a partir del dia
siguiente de suscrito el contrato para hacer entrega del inmueble con las llaves del mismo,
suscribiéndose el mismo dia el acta de entrega y recepcion del inmueble, donde se registrara las
condiciones fisicas y operativas en que se entrega y recepciona el inmueble, dicha acta se
suscribird entre el arrendador y un representante de la Entidad (Jefe de la Unidad Territorial
Lambayeque o el/la Administrador/a de la Unidad Territorial Lambayeque).

El arrendador otorgara a la Entidad un periodo de gracia de treinta (30) dias calendario, contados
a partir del dia siguiente de suscrita el acta de entrega y recepcion del inmueble, para la
implementacién, acondicionamiento y/o equipamiento de local, dicho plazo no irrogara costo
alguno para la Entidad, suscribiéndose el acta de inicio del servicio al finalizar dicho periodo.

Las partes de mutuo acuerdo podran ampliarlo por un periodo igual o menor el servicio de
arrendamiento. Si el arrendador no desease prorrogar el contrato de arrendamiento, debera
comunicarlo a la Entidad formalmente con documento, en un plazo no menor de noventa (90) dias
calendarios antes del vencimiento de la contratacion.

CLAUSULA SEXTA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO
El presente contrato esta conformado por las bases, la oferta ganadora, asi como los documentos
derivados del procedimiento de seleccidn que establezcan obligaciones para las partes.

CLAUSULA SETIMA: GARANTIA DE ARRENDAMIENTO

Conforme al articulo 154° del Reglamento de la Ley de contrataciones del Estado, LA ENTIDAD
se obliga a otorgar la suma de S/ [CONSIGNAR EL MONTO EN NUMERO Y LETRAS], monto
equivalente a [......... ] mes (es) de arrendamiento, a favor de EL CONTRATISTA como concepto
de garantia de arrendamiento, el depdsito en garantia se hara efectivo después de suscrito el
contrato. Dicha garantia cubre las obligaciones derivadas del contrato con excepcion de la
indemnizacion por lucro cesante y dafio emergente.

La suma otorgada por concepto de garantia sera devuelta una vez concluido el plazo de
prestacion del servicio, en caso no se renueva el contrato o en caso se resuelva el mismo
conforme a lo expuesto en la ley de contrataciones del Estado y su Reglamento, en un plazo no
mayor a treinta (30) dias calendarios contabilizados a partir del dia siguiente de suscrita el Acta
de Devolucion del inmueble. En caso de incumplimiento en la devolucién del importe otorgado
como garantia, el programa JUNTOS requerird la devolucion mediante carta notarial, bajo
apercibimiento de iniciar las acciones legales correspondientes.
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CLAUSULA OCTAVA: CONFORMIDAD DE LA PRESTACION DEL SERVICIO

La conformidad de la prestacion del servicio se regula por lo dispuesto en el articulo 168 del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. La conformidad estara a cargo del Jefe de la
Unidad Territorial Lambayeque el cual debera contar con el V°B°® del Administrador de la Unidad
Territorial Lambayeque, previa presentacion del informe del Administrador de la Unidad Territorial
de Lambayeque del servicio efectuado; en el plazo maximo de Siete (7) dias de producida la
recepcion.

De existir observaciones, LA ENTIDAD las comunica al CONTRATISTA, indicando claramente el
sentido de estas, otorgandole un plazo para subsanar no menor de dos (2) ni mayor de ocho (8)
dias. Dependiendo de la complejidad o sofisticacidn de las subsanaciones a realizar el plazo para
subsanar no puede ser menor de cinco (5) ni mayor de quince (15) dias. Si pese al plazo
otorgado, EL CONTRATISTA no cumpliese a cabalidad con la subsanacién, LA ENTIDAD puede
otorgar al CONTRATISTA periodos adicionales para las correcciones pertinentes. En este
supuesto corresponde aplicar la penalidad por mora desde el vencimiento del plazo para
subsanar.

Este procedimiento no resulta aplicable cuando los servicios manifiestamente no cumplan con las
caracteristicas y condiciones ofrecidas, en cuyo caso LA ENTIDAD no otorga la conformidad,
debiendo considerarse como no ejecutada la prestacion, aplicandose la penalidad que
corresponda por cada dia de atraso.

CLAUSULA NOVENA: DECLARACION JURADA DEL CONTRATISTA

EL CONTRATISTA declara bajo juramento que se compromete a cumplir las obligaciones
derivadas del presente contrato, bajo sancién de quedar inhabilitado para contratar con el Estado
en caso de incumplimiento.

CLAUSULA DECIMA: RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS

La conformidad del servicio por parte de LA ENTIDAD no enerva su derecho a reclamar
posteriormente por defectos o vicios ocultos, conforme a lo dispuesto por los articulos 40 de la
Ley de Contrataciones del Estado y 173 de su Reglamento.

El plazo maximo de responsabilidad del contratista es de Un (1) afio contado a partir de la
conformidad otorgada por LA ENTIDAD.

CLAUSULA UNDECIMA: PENALIDADES

Si EL CONTRATISTA incurre en retraso injustificado en la ejecucién de las prestaciones objeto
del contrato, LA ENTIDAD le aplica autométicamente una penalidad por mora por cada dia de
atraso, de acuerdo a la siguiente formula:

0.10 x monto vigente
F x plazo vigente en dias

Penalidad Diaria =

Donde:

F = 0.25 para plazos mayores a sesenta (60) dias o;
F = 0.40 para plazos menores o iguales a sesenta (60) dias.

El retraso se justifica a través de la solicitud de ampliacion de plazo debidamente aprobado.
Adicionalmente, se considera justificado el retraso y en consecuencia no se aplica penalidad,
cuando EL CONTRATISTA acredite, de modo objetivamente sustentado, que el mayor tiempo
transcurrido no le resulta imputable. En este Ultimo caso la calificacion del retraso como justificado
por parte de LA ENTIDAD no da lugar al pago de gastos generales ni costos directos de ningin
tipo, conforme el numeral 162.5 del articulo 162 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del

Estado.
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Importante

De haberse previsto establecer penalidades distintas a la penalidad por mora, incluir dichas penalidades, los
supuestos de aplicaciéon de penalidad, la forma de célculo de la penalidad para cada supuesto y el
procedimiento mediante el cual se verifica el supuesto a penalizar, conforme el articulo 163 del Reglamento

DIRECTO A LOS MAS POBRES JUNTOS o o W rechar
Fecha/Hora: 10-12-2024 16:43:46 [

de la Ley de Contrataciones del Estado.

Estas penalidades se deducen de los pagos a cuenta o del pago final, segun corresponda; o si
fuera necesario, se cobra del monto resultante de la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento.

Este tipo de penalidad puede alcanzar un monto maximo equivalente al diez por ciento (10%) del
monto del contrato vigente, o de ser el caso, del item que debid ejecutarse.

Cuando se llegue a cubrir el monto maximo de la penalidad por mora, de ser el caso, LA
ENTIDAD puede resolver el contrato por incumplimiento.

CLAUSULA DUODECIMA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 32.3 del
articulo 32 y articulo 36 de la Ley de Contrataciones del Estado, y el articulo 164 de su
Reglamento. De darse el caso, LA ENTIDAD procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo
165 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

Cuando se resuelva el contrato por causas imputables a algunas de las partes, se debe resarcir
los dafios y perjuicios ocasionados, a través de la indemnizacion correspondiente. Ello no obsta la
aplicacion de las sanciones administrativas, penales y pecuniarias a que dicho incumplimiento
diere lugar, en el caso que éstas correspondan.

Lo sefialado precedentemente no exime a ninguna de las partes del cumplimiento de las demas
obligaciones previstas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: ANTICORRUPCION

EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratdndose de una
persona juridica a través de sus socios, integrantes de los drganos de administracion,
apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se
refiere el articulo 7 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido, negociado o
efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacion al
contrato.

Asimismo, el CONTRATISTA se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del
contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de
corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacionistas,
integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios,
asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado.

Ademas, EL CONTRATISTA se compromete a i) comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera
conocimiento; y ii) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para evitar
los referidos actos o practicas.

Finalmente, EL CONTRATISTA se compromete a no colocar a los funcionarios publicos con los
que deba interactuar, en situaciones refiidas con la ética. En tal sentido, reconoce y acepta la
prohibicién de ofrecerles a éstos cualquier tipo de obsequio, donacion, beneficio y/o gratificacion,
ya sea de bienes o servicios, cualquiera sea la finalidad con la que se lo haga.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: MARCO LEGAL DEL CONTRATO

Sélo en lo no previsto en este contrato, en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento,
en las directivas que emita el OSCE y demas normativa especial que resulte aplicable, seran de
aplicacion supletoria las disposiciones pertinentes del Cédigo Civil vigente, cuando corresponda, y
demas normas de derecho privado.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS®
Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se resuelven
mediante conciliacion o arbitraje, segln el acuerdo de las partes.

Cualquiera de las partes tiene derecho a iniciar el arbitraje a fin de resolver dichas controversias
dentro del plazo de caducidad previsto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

Facultativamente, cualquiera de las partes tiene el derecho a solicitar una conciliacion dentro del
plazo de caducidad correspondiente, segun lo sefialado en el articulo 224 del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado, sin perjuicio de recurrir al arbitraje, en caso no se llegue a un
acuerdo entre ambas partes o se llegue a un acuerdo parcial. Las controversias sobre nulidad del
contrato solo pueden ser sometidas a arbitraje.

El arbitraje serd institucional y resuelto por arbitro tnico nombrado por el Centro que administre el
arbitraje cuando la cuantia de la controversia sea igual 0 menor a las 10 UIT. Si la cuantia supera
las 10 UIT o la controversia involucra alguna pretensién indeterminada las partes acuerdan que
se resolvera por un tribunal arbitral conformado por tres (03) integrantes.

LA ENTIDAD y EL CONTRATISTA en virtud a lo sefialado en el numeral 226.1 del articulo 226
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, encomiendan la organizacion y
administraciéon del arbitraje al Centro de Analisis y Resolucién de Conflictos de la Pontificia
Universidad Catdlica del Pert o al Centro de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Lima.

Las partes acuerdan que los plazos aplicables dentro de las reglas del arbitraje serdn los
siguientes:

- Plazo para demandar, contestar o reconvenir: 20 dias habiles. (El mismo plazo
operaria para interponer y absolver excepciones, objeciones y cuestiones
probatorias).

- Plazo para reconsiderar resoluciones distintas al laudo y absolver la misma: 10 dias
héabiles.

- Plazo para solicitar y absolver la interpretacion, exclusion, integracion o rectificacion
del laudo: 15 dias habiles.

El Laudo arbitral emitido es inapelable, definitivo y obligatorio para las partes desde el momento
de su natificacion, segun lo previsto en el numeral 45.21 del articulo 45 de la Ley de
Contrataciones del Estado.

La entidad no esta obligada a constituir una fianza bancaria como requisito para suspender la
obligacion de cumplimiento del laudo y su ejecucion arbitral o judicial; siendo este acuerdo
oponible a cualquier reglamento del Centro de Arbitraje que administre el procedo arbitral.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes puede elevar el presente contrato a Escritura PUblica corriendo con
todos los gastos que demande esta formalidad.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA EJECUCION
CONTRACTUAL

Las partes declaran el siguiente domicilio para efecto de las notificaciones que se realicen durante
la ejecucion del presente contrato:

DOMICILIO DE LA ENTIDAD: [ieeiceeeineesineennnees |

DOMICILIO DEL CONTRATISTA: [CONSIGNAR EL DOMICILIO SENALADO POR EL POSTOR
GANADOR DE LA BUENA PRO AL PRESENTAR LOS REQUISITOS PARA EL
PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO]
CORREO ELECTRONICO: [CONSIGNAR EL CORREO SENALADO POR EL POSTOR
GANADOR DE LA BUENA PRO AL PRESENTAR LOS REQUISITOS PARA EL
PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO]

6

De acuerdo con el numeral 225.3 del articulo 225 del Reglamento, las partes pueden recurrir al arbitraje ad hoc cuando las
controversias deriven de procedimientos de seleccion cuyo valor estimado sea menor o igual a cinco millones con 00/100
soles (S/ 5 000 000,00).

L Firmado digitalmente por:
BASURTO YAMANI Luz
Firmado digitalmente por: CARDENAS NUNEZ B OG- ot
Romina Del Carmen FAU 20511268401 soft e AN
Empresa: PROGRAMA NACIONAL DE APOYO - IFR ) POBRES JUNTOS

©)

DIRECTO A LOS MAS POBRES JUNTOUS el A
Fecha/Hora: 10-12-2024 16:43:46 o



-

PROGRAMA NACIONAL DE APOYO DIRECTO A LOS MAS POBRES “JUNTOS”
CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-PNADP -1

La variacion del domicilio aqui declarado de alguna de las partes debe ser comunicada a la otra
parte, formalmente y por escrito, con una anticipacion no menor de quince (15) dias calendario.

De acuerdo con las bases, la oferta y las disposiciones del presente contrato, las partes lo firman

por duplicado en sefial de conformidad en la ciudad de [................ ] al [CONSIGNAR FECHA|.
“LA ENTIDAD” “EL CONTRATISTA”
Importante

Este documento puede firmarse digitalmente si ambas partes cuentan con firma digital, segun la
Ley N° 27269, Ley de Firmas y Certificados Digitales’.

7

Para mayor informacion sobre la normativa de firmas y certificados digitales ingresar a:
https://www.indecopi.gob.pe/web/firmas-digitales/firmar-y-certificados-digitales
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ANEXOS
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ANEXO N° 1
DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

Sefores

ORGANO ENCARGADO DE LAS CONTRATACIONES
CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-PNADP-1
Presente.-

El que se suscribe, [................. ], postor y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN CASO DE
SER PERSONA JURIDICA], identificado con [CONSIGNAR TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD]
N° [CONSIGNAR NUMERO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD)], con poder inscrito en la localidad de
[CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA] en la Ficha N° [CONSIGNAR EN CASO DE
SER PERSONA JURIDICA] Asiento N° [CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA
JURIDICA],DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacion se sujeta a la verdad:

Nombre, Denominacién o

Raz6n Social :

Domicilio Legal :

RUC : | Teléfono(s) :
MYPE? Si | No |
Correo electronico :

Autorizacion de notificacion por correo electrénico:
Autorizo que se notifiquen al correo electrénico indicado las siguientes actuaciones:

Solicitud de la descripcion a detalle de todos los elementos constitutivos de la oferta.

Solicitud de reduccion de la oferta econémica.

Solicitud de subsanacién de los requisitos para perfeccionar el contrato.

Solicitud para presentar los documentos para perfeccionar el contrato, segun orden de prelacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 141 del Reglamento.

Respuesta a la solicitud de acceso al expediente de contratacion.

Notificacion de la orden de servicios®

SN

oo

Asimismo, me comprometo a remitir la confirmacién de recepcion, en el plazo méximo de dos (2) dias
hébiles de recibida la comunicacion.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segln corresponda

Importante

La notificacion dirigida a la direccion de correo electréonico consignada se entendera validamente
efectuada cuando la Entidad reciba acuse de recepcion.

8  Esta informacién sera verificada por la Entidad en la pagina web del Ministerio de Trabajo y Promocién del Empleo en la
seccién consulta de empresas acreditadas en el REMYPE en el link http://www2.trabajo.gob.pe/servicios-en-linea-2-2/ y se
tendra en consideracion, en caso el postor ganador de la buena pro solicite la retencion del diez por ciento (10%) del monto
del contrato, en calidad de garantia de fiel cumplimiento, en los contratos periddicos de prestacion de servicios, segun lo
sefialado en el numeral 149.4 del articulo 149 y numeral 151.2 del articulo 151 del Reglamento. Asimismo, dicha
informacion se tendra en cuenta en caso de empate, conforme a lo previsto en el articulo 91 del Reglamento.

® Cuando el monto del valor estimado del procedimiento o del item no supere los doscientos mil Soles (S/ 200,000.00), en
caso se haya optado por perfeccionar el contrato con una orden de servicios.
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ANEXO N° 2

DECLARACION JURADA
(ART. 52 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO)

Sefores

ORGANO ENCARGADO DE LAS CONTRATACIONES
CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-PNADP-1
Presente.-

Mediante el presente el suscrito, postor y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN CASO DE
SER PERSONA JURIDICA], declaro bajo juramento:

Vi.

Vii.

No haber incurrido y me obligo a no incurrir en actos de corrupcion, asi como a respetar el
principio de integridad.

No tener impedimento para postular en el procedimiento de seleccién ni para contratar con el
Estado, conforme al articulo 11 de la Ley de Contrataciones del Estado.

Conocer las sanciones contenidas en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento,
asi como las disposiciones aplicables de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General.

Participar en el presente proceso de contratacion en forma independiente sin mediar consulta,
comunicacion, acuerdo, arreglo o convenio con ningun proveedor; y, conocer las disposiciones
del Decreto Legislativo N° 1034, Decreto Legislativo que aprueba la Ley de Represion de
Conductas Anticompetitivas.

Conocer, aceptar y someterme a las bases, condiciones y reglas del procedimiento de
seleccion.

Ser responsable de la veracidad de los documentos e informacidn que presento en el presente
procedimiento de seleccion.

Comprometerme a mantener la oferta presentada durante el procedimiento de seleccién y a
perfeccionar el contrato, en caso de resultar favorecido con la buena pro.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segln corresponda
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ANEXO N° 3

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

Sefores
ORGANO ENCARGADO DE LAS CONTRATACIONES
CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-PNADP-1

Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que luego de haber examinado las bases y
demas documentos del procedimiento de la referencia y, conociendo todos los alcances y las
condiciones detalladas en dichos documentos, el postor que suscribe ofrece el servicio de
[CONSIGNAR EL OBJETO DE LA CONVOCATORIA], de conformidad con los Términos de
Referencia que se indican en el numeral 3.1 del Capitulo Ill de las bases y los documentos del
procedimiento.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comun, segln corresponda

Importante

Adicionalmente, puede requerirse la presentacion de documentacion que acredite el
cumplimiento de los términos de referencia, conforme a lo indicado en el acapite relacionado al
contenido de las ofertas de la presente seccion de las bases.
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ANEXO N° 4

DECLARACION JURADA DE PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

Sefores

ORGANO ENCARGADO DE LAS CONTRATACIONES
CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-PNADP-1
Presente.-

Mediante el presente, con pleno conocimiento de las condiciones que se exigen en las bases del
procedimiento de la referencia, me comprometo a prestar el servicio objeto del presente
procedimiento de seleccion en el plazo de [CONSIGNAR EL PLAZO OFERTADO].

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comun, segln corresponda
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ANEXO N° 5

PRECIO DE LA OFERTA

Sefores

ORGANO ENCARGADO DE LAS CONTRATACIONES
CONTRATACION DIRECTA N° 007-2024-PNADP-1
Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que, de acuerdo con las bases, mi oferta es
la siguiente:

CONCEPTO PRECIO TOTAL

TOTAL

El precio de la oferta [CONSIGNAR LA MONEDA DE LA CONVOCATORIA] incluye todos los
tributos, seguros, transporte, inspecciones, pruebas y, de ser el caso, los costos laborales conforme
a la legislacién vigente, asi como cualquier otro concepto que pueda tener incidencia sobre el costo
del servicio a contratar; excepto la de aquellos postores que gocen de alguna exoneracién legal, no
incluirdn en el precio de su oferta los tributos respectivos. Asimismo, no incluye el costo de los
consumos por concepto de agua, energia eléctrica y arbitrios municipales afecto al inmueble.

Nota: Se solicita la garantia por la suma equivalente a [CONSIGNAR LA CANTIDAD DE MESES]
mes (es), esto es [CONSIGNAR EL MONTO EN LETRAS Y NUMEROS], conforme sefala los
términos de referencia.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comun, segln corresponda

Importante

e El postor debe consignar el precio total de la oferta, sin perjuicio que, de resultar favorecido con la buena
pro, presente el detalle de precios unitarios para el perfeccionamiento del contrato.
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