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DEBER DE COLABORACION

La Entidad y todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante, postor
y/o contratista, deben conducir su actuaciéon conforme a los principios previstos en la Ley de
Contrataciones del Estado.

En este contexto, se encuentran obligados a prestar su colaboracién al OSCE y a la Secretaria
Técnica de la Comisién de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI, en todo momento
segln corresponda a sus competencias, a fin de comunicar presuntos casos de fraude, colusion
y corrupcion por parte de los funcionarios y servidores de la Entidad, asi como los proveedores y
demas actores que participan en el proceso de contratacion.

De igual forma, deben poner en conocimiento del OSCE y a la Secretaria Técnica de la Comisién
de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI los indicios de conductas anticompetitivas
gue se presenten durante el proceso de contratacion, en los términos del Decreto Legislativo N°
1034, "Ley de Represion de Conductas Anticompetitivas”, o norma que la sustituya, asi como las
demas normas de la materia.

La Entidad y todo proveedor que se someta a las presentes Bases, sea como participante, postor
y/o contratista del proceso de contratacién deben permitir al OSCE o a la Secretaria Técnica de
la Comision de Defensa de la Libre Competencia del INDECOPI el acceso a la informacion referida
a las contrataciones del Estado que sea requerida, prestar testimonio o absolucion de posiciones
gue se requieran, entre otras formas de colaboracion.
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SECCION ESPECIFICA

CONDICIONES ESPECIALES DEL PROCEDIMIENTO DE
SELECCION

(EN ESTA SECCION LA ENTIDAD DEBERA COMPLETAR LA INFORMACION EXIGIDA, DE ACUERDO A LAS
INSTRUCCIONES INDICADAS)
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CAPITULO |
GENERALIDADES

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ENTIDAD CONVOCANTE

Nombre : PRESIDENCIA DEL CONSEJO DE MINISTROS
RUC N° » 20168999926

Domicilio legal : JIRON CARABAYA S/N CERCADO DE LIMA - LIMA
Teléfono: : 219-7000 ANEXO 1403

Correo electrénico:

OBJETO DE LA CONVOCATORIA

El presente procedimiento de seleccion tiene por objeto la CONTRATACION DEL SERVICIO DE
ARRENQAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE
ATENCION INTEGRAL DE MEJOR ATENCION AL CIUDADANO (CENTRO MAC) - LIMA
SUR.

El valor estimado total de la presente contratacion asciende a S/ 1,423,095.72 (Un mill6n
cuatrocientos veintitrés mil noventay cinco con 72/100 soles).

EXPEDIENTE DE CONTRATACION

El expediente de contratacion fue aprobado mediante FORMATO N° 091-2023-APROB. EXP. de
fecha 15 de diciembre de 2023.

PROVEEDOR A INVITAR

OPEN PLAZA S.A. con RUC N° 20266409461

CONFIGURACION DE LA CONTRATACION DIRECTA

RESOLUCION QUE APRUEBA LA CONTRATACION DIRECTA

Mediante Resolucion Directoral N° 212-2023-PCM/OGA del 20 de diciembre de 2023, se aprobd
la Contratacién Directa para el SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE ATENCION INTEGRAL DE MEJOR ATENCION AL
CIUDADANO (CENTRO MAC) - LIMA SUR.

CAUSAL

En el marco del supuesto previsto en el literal j) de numeral 27.1 del articulo 27 de la Ley de
Contrataciones del Estado.

FUENTE DE FINANCIAMIENTO
Recursos Ordinarios
SISTEMA DE CONTRATACION

El presente procedimiento se rige por el sistema de SUMA ALZADA, de acuerdo con lo
establecido en el expediente de contratacién respectivo.
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1.8. DISTRIBUCION DE LA BUENA PRO
No aplica.
1.9. ALCANCES DEL REQUERIMIENTO

El alcance de la prestacién esta definido en el Capitulo 11l de la presente seccion de las bases.

1.10. PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

Los servicios materia de la presente convocatoria se prestaran en el plazo de servicio de treinta
y seis (36) meses 0 1095 dias calendarios, contabilizados a partir del 01 (uno) de Enero del 2024,
en concordancia con lo establecido en el expediente de contratacion.

1.11. BASE LEGAL

- Ley N° 31638 de Presupuesto del Sector Publico para el Afio Fiscal 2023.

- Ley N° 31639 de Equilibrio Financiero del Presupuesto del Sector Publico para el afio fiscal
2023.

- Ley N° 31640 de Endeudamiento del Sector Publico del Afio Fiscal 2023.

- Decreto Supremo N° 082-2019-EF, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 30225
Ley de Contrataciones del Estado y sus modificaciones.

- Decreto Supremo N° 344-2018-EF, que aprueba el Reglamento de la Ley N° 30225 — Ley de
Contrataciones del Estado y sus modificaciones.

- Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444 Ley del Procedimiento Administrativo General.

- Ley N° 27806, Ley de Transparencia y de Acceso a la Informacion Publica, aprobado por
Decreto Supremo N° 043-2003-PCM.

- Ley N° 29973 - Ley General de la Persona con Discapacidad.

- Cadigo Civil.

- Directivas y Opiniones del OSCE.

- Cualquier otra disposicién legal vigente que permita desarrollar el objeto de la convocatoria,
que no contravenga lo regulado por la Ley de Contrataciones del Estado.

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificaciones, de ser el caso.
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CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

2.1. CALENDARIO DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Segun el cronograma de la ficha de seleccidn de la convocatoria publicada en el SEACE.

Importante
De conformidad con la vigesimosegunda Disposicién Complementaria Final del Reglamento, en

caso la Entidad (Ministerios y sus organismos publicos, programas o proyectos adscritos) haya
difundido el requerimiento a través del SEACE siguiendo el procedimiento establecido en dicha
disposicion, no procede formular consultas u observaciones al requerimiento.

2.2. CONTENIDO DE LAS OFERTAS

La oferta contendra, ademas de un indice de documentos?, la siguiente documentacion:

2.2.1. Documentacion de presentacion obligatoria

2.2.1.1. Documentos parala admision de la oferta

a) Declaracion jurada de datos del postor. (Anexo N° 1)

b) Documento que acredite la representacion de quien suscribe la oferta.

En caso de persona juridica, copia del certificado de vigencia de poder del
representante legal, apoderado o mandatario designado para tal efecto.

En caso de persona natural, copia del documento nacional de identidad o
documento analogo, o del certificado de vigencia de poder otorgado por persona
natural, del apoderado o mandatario, segun corresponda.

En el caso de consorcios, este documento debe ser presentado por cada uno de
los integrantes del consorcio que suscriba la promesa de consorcio, segin
corresponda.

Advertencia

De acuerdo con el articulo 4 del Decreto Legislativo N° 1246, las Entidades estan
prohibidas de exigir a los administrados o usuarios la informacién que puedan
obtener directamente mediante la interoperabilidad a que se refieren los articulos 2
y 3 de dicho Decreto Legislativo. En esa medida, si la Entidad es usuaria de la
Plataforma de Interoperabilidad del Estado — PIDE? y siempre que el servicio web
se encuentre activo en el Catdlogo de Servicios de dicha plataforma, no
correspondera exigir el certificado de vigencia de poder y/o documento nacional de
identidad.

c) Declaracion jurada de acuerdo con el literal b) del articulo 52 del Reglamento
(Anexo N°2)

d) Declaracién jurada de cumplimiento de los Términos de Referencia contenidos en
el numeral 3.1 del Capitulo Il de la presente seccién. (Anexo N° 3)

1 La omision del indice no determina la no admisién de la oferta.

2 Para mayor informacién de las Entidades usuarias y del Catélogo de Servicios de la Plataforma de Interoperabilidad del
Estado — PIDE ingresar al siguiente enlace https://www.gobiernodigital.gob.pe/interoperabilidad/
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2.3.

e) Declaracién jurada de plazo de prestacion del servicio. (Anexo N° 4)3

f)  Promesa de consorcio con firmas legalizadas, de ser el caso, en la que se
consigne los integrantes, el representante comun, el domicilio comdn y las
obligaciones a las que se compromete cada uno de los integrantes del consorcio,
asi como el porcentaje equivalente a dichas obligaciones. (Anexo N° 5)

g) El precio de la oferta en SOLES. Adjuntar obligatoriamente el Anexo N° 6.

El precio total de la oferta y los subtotales que lo componen son expresados con
dos (2) decimales.

h) Copia de la Partida Registral del inmueble otorgado por la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos — SUNARP. Asimismo, en caso de no ser
propietario del inmueble, debera acreditar que cuenta con poderes o facultades
legales suficientes para arrendar el inmueble.

Importante

e El oOrgano encargado de las contrataciones, verifica la presentacion de los
documentos requeridos. De no cumplir con lo requerido, la oferta se considera no
admitida.

e En caso de requerir estructura de costos o analisis de precios, esta se presenta para
el perfeccionamiento del contrato.

2.2.1.2. Documentos para acreditar los requisitos de calificacion

Incorporar en la oferta los documentos que acreditan los “Requisitos de Calificacion”
gue se detallan en el numeral 3.2 del Capitulo 11l de la presente seccién de las bases.

REQUISITOS PARA PERFECCIONAR EL CONTRATO

El postor ganador de la buena pro debe presentar los siguientes documentos para perfeccionar

el contrato:

a) Cabdigo de cuenta interbancaria (CCl) o, en el caso de proveedores no domiciliados, el
namero de su cuenta bancaria y la entidad bancaria en el exterior.

b) Copia de la vigencia del poder del representante legal de la empresa que acredite que
cuenta con facultades para perfeccionar el contrato, cuando corresponda.

c) Copia de DNI del postor en caso de persona natural, o de su representante legal en caso
de persona juridica.
Advertencia
De acuerdo con el articulo 4 del Decreto Legislativo N° 1246, las Entidades estan prohibidas de
exigir a los administrados o usuarios la informacién que puedan obtener directamente mediante
la interoperabilidad a que se refieren los articulos 2 y 3 de dicho Decreto Legislativo. En esa
medida, si la Entidad es usuaria de la Plataforma de Interoperabilidad del Estado — PIDE*y
siempre que el servicio web se encuentre activo en el Catalogo de Servicios de dicha plataforma,
no corresponderd exigir los documentos previstos en los literales e) y f).

d) Domicilio para efectos de la notificacién durante la ejecucién del contrato.

e) Autorizacion de notificacion de la decisién de la Entidad sobre la solicitud de ampliacién de

En caso de considerar como factor de evaluacion la mejora del plazo de prestacion del servicio, el plazo ofertado en dicho
anexo servira también para acreditar este factor.

Para mayor informacién de las Entidades usuarias y del Catalogo de Servicios de la Plataforma de Interoperabilidad del
Estado — PIDE ingresar al siguiente enlace https://www.gobiernodigital.gob.pe/interoperabilidad/
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plazo mediante medios electrénicos de comunicacion ® (Anexo N° 10).

Detalle de los precios unitarios del precio ofertado®.

Estructura de costos’.

Correo electronico y teléfonos para efecto de notificacion durante la ejecucion del contrato
Copia simple de los recibos de los tres (3) Gltimos meses de un servicio publico (agua o luz.
Copia de los planos de ubicacion y perimétrico del inmueble arrendar en pdf, autocad e
impreso

Copia del Certificado de inspeccion técnica de seguridad emitido por la municipalidad de su
jurisdiccion.

Declaracion Jurada de no tener gravamenes o cargas que limiten o impidan o restrinjan la
capacidad de arrendar el inmueble MAC LIMA SUR.

No tener adeudos con la Municipalidad (expedido por la Municipalidad de la jurisdiccién del
local).

Importante

En caso que el postor ganador de la buena pro sea un consorcio, las garantias que presente
este para el perfeccionamiento del contrato, asi como durante la ejecucion contractual, de
ser el caso, ademas de cumplir con las condiciones establecidas en el articulo 33 de la Ley
y en el articulo 148 del Reglamento, deben consignar expresamente el nombre completo o
la denominacion o razén social de los integrantes del consorcio, en calidad de garantizados,
de lo contrario no podran ser aceptadas por las Entidades. No se cumple el requisito antes
indicado si se consigna Unicamente la denominacién del consorcio, conforme lo dispuesto
en la Directiva Participacion de Proveedores en Consorcio en las Contrataciones del Estado’.

En los contratos periédicos de prestacion de servicios en general que celebren las Entidades
con las micro y pequefias empresas, estas Ultimas pueden otorgar como garantia de fiel
cumplimiento el diez por ciento (10%) del monto del contrato, porcentaje que es retenido por
la Entidad durante la primera mitad del niamero total de pagos a realizarse, de forma
prorrateada en cada pago, con cargo a ser devuelto a la finalizacion del mismo, conforme lo
establece el numeral 149.4 del articulo 149 y el numeral 151.2 del articulo 151 del
Reglamento. Para dicho efecto los postores deben encontrarse registrados en el REMYPE,
consignando en la Declaracién Jurada de Datos del Postor (Anexo N° 1) o en la solicitud de
retencion de la garantia durante el perfeccionamiento del contrato, que tienen la condicion
de MYPE, lo cual sera \verificado por la Entidad en el link
http://www?2.trabajo.gob.pe/servicios-en-linea-2-2 opcion consulta de empresas acreditadas
en el REMYPE.

En los contratos cuyos montos sean iguales o menores a doscientos mil Soles (S/
200,000.00), no corresponde presentar garantia de fiel cumplimiento de contrato ni garantia
de fiel cumplimiento por prestaciones accesorias. Dicha excepcién también aplica a los
contratos derivados de procedimientos de seleccion por relacion de items, cuando el monto
del item adjudicado o la sumatoria de los montos de los items adjudicados no supere el
monto sefialado anteriormente, conforme a lo dispuesto en el literal a) del articulo 152 del
Reglamento.

Importante

e Corresponde a la Entidad verificar que las garantias presentadas por el postor ganador de la
buena pro cumplan con los requisitos y condiciones necesarios para su aceptacion y eventual
ejecucién, sin perjuicio de la determinacion de las responsabilidades funcionales que
correspondan.

> Entanto se implemente la funcionalidad en el SEACE, de conformidad con la Primera Disposicion Complementaria Transitoria
del Decreto Supremo N° 234-2022-EF.

Incluir solo en caso de la contratacion bajo el sistema a suma alzada.

Incluir solo cuando resulte necesario para la ejecucion contractual, identificar los costos de cada uno de los rubros que

comprenden la oferta.
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2.4,

2.5.

e De conformidad con el Reglamento Consular del Pert aprobado mediante Decreto Supremo N°
076-2005-RE para que los documentos publicos y privados extendidos en el exterior tengan
validez en el Perl, deben estar legalizados por los funcionarios consulares peruanos y
refrendados por el Ministerio de Relaciones Exteriores del Per(, salvo que se trate de
documentos publicos emitidos en paises que formen parte del Convenio de la Apostilla, en
cuyo caso bastara con que estos cuenten con la Apostilla de la Haya®.

e LaEntidad no puede exigir documentacion o informacion adicional a la consignada en el presente
numeral para el perfeccionamiento del contrato.

PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

El contrato se perfecciona con la suscripcién del documento que lo contiene. Para dicho efecto

el postor ganador de la buena pro, dentro del plazo previsto en el articulo 141 del Reglamento,

debe presentar la documentaciéon requerida en MESA DE PARTES DE LA ENTIDAD, sito en

Calle Schell N° 310 Piso 7, Miraflores, Lima o Mesa de Parte Virtual: al link
, en el horario de 08:30 am a 04:30 pm.

FORMA DE PAGO

El pago por la prestacion del servicio de arrendamiento se realizard de forma mensual, previa
conformidad de la Subsecretaria de Calidad de Atencioén al Ciudadano previo informe del/la
Coordinadora del Centro MAC Lima Sur y el comprobante de pago presentado por el arrendador.
Dicho pago se encuentra en funcion al precio por m2 del area arrendable (todos los ambientes).

En relacion al pago del servicio de arrendamiento debera considerarse lo siguiente:

e Pagos correspondientes al ler hasta el 36avo mes: Una vez finalizado el mes de
arrendamiento en curso.

v La entrega de comprobantes de pago (facturas fisicas) se realizaran a través de la Mesa de
Partes de la PCM

v El pago se efectuard mediante abono directo en el Codigo de Cuenta Interbancario (CClI) para
pagos, sefialado por el arrendador.

v La entidad debe pagar las contraprestaciones pactadas a favor del proveedor dentro de los
diez (10) dias calendario siguiente a la conformidad del servicio, siempre que se verifiquen las
condiciones establecidas en el contrato para ello.

En relacion a los pagos de servicios de arrendamiento deben considerarse los siguientes:

e El pago de los arbitrios municipales sera asumido por el arrendador.

e Elpago de los servicios de agua y energia eléctrica del inmueble se efectuara de acuerdo
al consumo, para lo cual el contratista debera remitir los recibos correspondientes, una
vez terminado el mes respectivo.

e El pago de mantenimiento de gastos relacionados a servicios comunes sera pagado de
manera separada a la renta mensual.

Para efectos del pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, la Entidad debe
contar con la siguiente documentacion:

- Informe del funcionario responsable de la Subsecretaria de Calidad de Atencion al Ciudadano
previo informe del/la Coordinadora del Centro MAC Lima Sur
- Comprobante de pago.

Dicha documentacion se debe presentar en Mesa de Partes Virtual de la PCM
, 0 en la Mesa de Partes presencial sito en Calle Schell N°
310 — Miraflores (Piso 7) o Jr. Carabaya s/n Cercado de Lima.

8

Segun lo previsto en la Opinién N° 009-2016/DTN.
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CAPITULO Il
REQUERIMIENTO

3.1. TERMINOS DE REFERENCIA

TI'ERMINOS' DE REFERENCIA
PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS EN GENERAL

Fecha 17.10.2023

Unidad Organica Subsecretaria de Calidad de Atencién al Ciudadano

. Implementacion y operacion de la plataforma de mejor atencion al ciudadano-Plataforma MAC a nivel
Actividad . . . 0
nacional a través de sus diferentes canales de Atencién a Cargo de la PCM

Meta 0039

l. DENOMINACION DE LA CONTRATACION

Servicio de arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento del Centro de Atencion Integral de Mejor Atencién al
Ciudadano (Centro MAC) - Lima Sur.

Il FINALIDAD PUBLICA

EL Centro MAC Lima Sur es administrado por la Presidencia del Consejo de Ministros a través de la Subsecretaria de
Calidad de Servicios de la Secretaria de Gestion Publica, desde el inicio de sus operaciones, hasta el 15 de setiembre del
2023, se han realizado un total de 482,033 atenciones. El Centro MAC para la ejecucién de su funcionamiento es necesario
contar con un inmueble con condiciones especificas de acondicionamiento como son una altura de piso a techo minima
de 4.5 mts, un area minima de 1300 metros cuadrados, una ubicacién accesible a la ciudadania, asegurar los servicios
basicos de energia eléctrica y agua, y facilidades de conexidn de internet a través de fibra optica.

La Contratacion tiene como finalidad contar con un inmueble con condiciones minimas para el funcionamiento del Centro
MAC Lima Sur que permita brindar servicios y tramites publicos mas demandados por la ciudadania.

lll. | OBJETIVO DE LA CONTRATACION

La Presidencia del Consejo de Ministros (PCM) requiere contratar el servicio de arrendamiento de un inmueble para el
funcionamiento del Centro MAC Lima Sur a ubicarse en la zona de Lima Sur.

IV. | ALCANCE Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

1. Ubicacion: El Centro MAC Lima Sur, Open Plaza Atocongo (panamericana Sur) - San Juan de Miraflores

2. Area del inmueble: El inmueble debera contar con las condiciones para el funcionamiento de un minimo de treinta y seis
(36) modulos de atencion al ciudadano y ambientes indicados en el anexo A, con un area no menor de mil trecientos trece
con setenta y cuatro metros cuadrados (1,313.74 m2), localizado en un sélo piso, el cual no debera presentar paredes o
bloque de paredes que seccionen el area, los ambientes y de acuerdo al diagrama de distribucion referencial del Anexo B.

3. Caracteristicas del inmueble

a. Estructura aporticada con un area techada, con una separacién minima entre columnas de ocho (8) metros, debiendo
encontrarse en buen estado y acorde con las disposiciones normativas establecidas por Defesa Civil y el Reglamento
Nacional de Edificaciones.

b. Plano de instalaciones eléctricas y sanitarias (identificar puntos para empalme del servicio de energia eléctrica, agua,
desagte y aire acondicionado).

c. Las instalaciones eléctricas deberan recibir una acometida trifasica desde el tablero general del local principal hacia
nuestro tablero general con una capacidad de carga minima de treinta y cinco (35) kilovatios. Caso contrario, debera
adjuntarse la factibilidad del aumento de carga.

d. Sistema de agua y desaglie operativo, en optimas condiciones de funcionamiento.

e. Debe contar con contémetros independientes que permita la medicion de los consumos mensuales de energia electica y
agua del inmueble.

f.  Sistema de seguridad contra incendios que incluya sistema de alarmas, detectores de humo, extintores, y gabinetes
contra incendios centralizado al &rea materia de arrendamiento e interconectado con el local principal.

g. Ellocal debe contar con la compatibilidad de uso comercial.

0
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h.  Ellocal debera permitir la instalacion de acondicionamiento de infraestructura para personas con discapacidad, servicios
higiénicos, rampas u otros, debiendo contar con los permisos para dichas habilitaciones.

Vias de acceso peatonal y vehicular al area propuesta.

Cercania a zonas de seguridad para evacuacion en casos de sismo, accidentes y otros fendmenos naturales.

Cercania a los Servicios higiénicos para publico asistente.

El inmueble no debera presentar adeudos con la Municipalidad o entidades prestadoras de servicios publicos

— X

4. Documentacion referida al inmueble

a. Para acreditar la propiedad del inmueble, el arrendador debera presentar la Partida Registral del inmueble otorgado por la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP. Asimismo, en caso de no ser propietario del inmueble,
debera acreditar que cuenta con poderes o facultades legales suficientes para arrendar el inmueble.

b.  Elinmueble no debera tener gravdmenes o cargas que limiten o impidan o restrinjan la capacidad de arrendar el inmueble.

c. Parala suscripcion del contrato, el arrendador deberé presentar la siguiente documentacion:

. Copia simple de los recibos de los tres (3) tltimos meses de un servicio publico (agua o luz)
i. Efectuar la entrega de los planos de ubicacion y perimétrico del inmueble arrendar en pdf, autocad e impreso.
i Certificado de inspeccion técnica de seguridad emitido por la municipalidad de su jurisdiccion.

5. Condiciones Generales del Servicio

a. El arrendador se obliga a efectuar las reparaciones por desgaste del uso normal del inmueble, reparaciones que se
generen por cualquier falla estructural del inmueble.

b.  En un plazo no mayor a cinco (05) dias calendarios, contabilizados a partir de la notificacion por parte de la PCM por
conducto formal o correo electronico, el arrendador debera efectuar las reparaciones citadas en el parrafo precedente. El
plazo antes citado podra ser ampliado por la PCM, en casos debidamente justificados. Asimismo, de presentarse
cualquier falla estructural en las instalaciones del inmueble o existieran vicios ocultos al momento de la celebracion del
contrato, estos seran asumidos por el arrendador.

6. Obligaciones del CONTRATISTA (arrendador)

a. Entregar en posesion el bien inmueble en buenas condiciones de conservacion y uso, con puntos de empalme para las
instalaciones eléctricas, agua, desaglie y aire acondicionado en dptimas condiciones.

b.  Asumir el costo de las reparaciones que sean necesarias para el normal funcionamiento del inmueble, derivadas de fallas
estructurales o vicos ocultos del inmueble.

c. Efectuar las gestiones de administracion y mantenimiento de areas, instalaciones y servicios comunes, garantizando que las
mismas se encuentren en buenas condiciones. Las areas, instalaciones y servicios comunes se encuentran constituidos por
los siguientes:

i. Areas comunes: Escaleras y accesos a estacionamientos vehiculares, superficies verdes y demas areas de uso
comun, tanto en el exterior como en el interior del inmueble.

ii. Instalaciones: luminarias, luces de emergencia, ascensores, ductos aire acondicionado y sistema contra incendios
(bombas de agua, sistemas de presurizacion, escaleras, puertas, alarmas, tuberias y aspersores, entre otros del
inmueble.

iii. Servicios comunes: luz, agua, limpieza, guardiania y el mantenimiento preventivo u ordinario de los ascensores o
escaleras.

d. Garantizar el suministro permanente de los servicios basicos de energia eléctrica y agua potable (tales como: grupo
electrogeno, tanque de agua u otros) en situaciones que se vean interrumpidos por fallas estructurales en el inmueble,
debiendo interponer las gestiones para contar con dicho suministro, previa comunicacion realizada por la PCM.

e.  Cumplir con el pago de tributos creados o por crearse que sea aplicables a la propiedad o posesion del inmueble.
f. Los cambios o0 mejoras que se integren al inmueble y no puedan ser removidos, quedaran en beneficio del arrendador.

g. Entregar el inmueble sin ninguna deuda pendiente, sea de naturaleza civil, administracion publica, obligaciones municipales,
juicio u otra obligacién que pudiera poner en riesgo el normal uso del bien inmueble por parte de la PCM. Asimismo, en caso
de que a la fecha de suscripcion del contrato y/o en el transcurso del plazo de implementacion y ejecucion del servicio surja
alguna controversia, el arrendador sera el Unico responsable de asumir los gastos y/o responsabilidades que se generen de
los mismos.

7. Obligaciones del arrendador respecto areas comunes al inmueble
a. Efectuar los servicios de mantenimiento de equipos o bienes ubicados en zonas externas al Centro MAC Lima Sur que

comprende: mantenimiento del sistema de aire acondicionado, grupo electrégeno, sub-estacién eléctrica, banco de
condensadores y tableros principales, tablero de transferencia automatica, pozos a tierra, sistemas contra incendios, escalera
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presurizada, extintores, luces de emergencia, ascensores, electrobombas, tableros eléctricos, compra de materiales de
limpieza y ferreteria, servicios de técnico mantenimiento, vigilancia y recepcion, limpieza y fumigacion de areas comunes.

b. La periodicidad de las actividades, segin corresponda y cuente instalado en el el Centro Comercial, mencionadas
anteriormente se efectuara como se indica a continuacion:
ITEM SERVICIO DE MANTENIMIENTO AL INMUEBLE FRECUENCIA
1 | MANTENIMIENTO PREVENTIVO DEL SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO SEMESTRAL
2 | GRUPO ELECTROGENO SEMESTRAL
3 | SUB-ESTACION ELECTRICA SEMESTRAL
4 | BANCO DE CONDENSADORES Y TABLEROS PRINCIPALES SEMESTRAL
5 | TABLERO DE TRANSFERENCIA AUTOMATICA GE SEMESTRAL
6 |POZOS A TIERRA SEMESTRAL
7 | SISTEMA CONTRA INCENDIOS ANUAL
8 | ESCALERA PRESURIZADA ANUAL
9 | EXTINTORES MANTENIMIENTO Y RECARGA ANUAL
10 |LUCES EMERGENCIA ANUAL
11 | ASCENSORES MENSUAL
12 | ELECTROBOMBAS - AGUA SEMESTRAL
13 TABLEROS, ELECTRICOS - EQUIPOS AREAS COMUNES ANUAL
FUMIGACION AREAS COMUNES, LIMPIEZA CISTERNA'Y TANQUE
14 | ELEVADO. ] SEMESTRAL
15 | SENALIZACION Y PINTADO DE ZONAS EXTERNAS SEMESTRAL
8. Obligaciones de la Entidad (PCM)
a. No subarrendar el inmueble total o parcialmente, ni ceder el inmueble, sin consentimiento del arrendador.
b. Destinar el local exclusivamente para el uso que fue contratado, quedando prohibido destinarlo a cualquier otro uso.
c. Desocupary devolver el inmueble materia de arrendamiento, en la fecha de conclusién del contrato, en el mismo estado
en que fue recibido, sin mayor desgaste que el ocasionado por el normal uso del mismo.
d.  No efectuar modificaciones o alteraciones que afecten la estructura del inmueble sin autorizacion previa del arrendador.
e. Dar las facilidades al arrendador o a personas debidamente facultadas por él, para que puedan inspeccionar el inmueble
y verifiquen el estado de conservacion e instalaciones del mismo. Para dicho efecto, el arrendador debera dar un preaviso
de tres (03) dias calendario para la autorizacidn del ingreso por parte de la entidad.
f.  Realizar el seguimiento del contrato, verificando la calidad y cumplimiento de las condiciones establecidas en el citado
documento.
g. Cancelar el pago derivado del servicio de arrendamiento en los plazos establecidos para tal fin.
h.  Efectuar el pago de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica de acuerdo a las mediciones

realizadas por los contometros y factura emitida por el arrendador. El pago seré efectuado previa comunicacidn remitida
por el arrendador a la PCM y depésito en cuenta que indique para tal efecto.

Cancelar el pago por concepto de garantia y/o adelanto, en caso de ser solicitado.

Efectuar el pago de los servicios de limpieza y seguridad de las areas comunes, cuya ejecucion se encuentra a cargo del
arrendador. El pago del mismo se realizara en forma proporcional a las areas arrendadas, segln el detalle que
proporcione el arrendador.

La entidad podré colocar avisos en las lunas o en la fachada exterior del inmueble, previa aprobacién escrita o electrénica
por parte del arrendador. La entidad podra colocar avisos o placas publicitarias o de identificacién en la puerta de ingreso
al inmueble, gestionando las autorizaciones y permisos que sean requeridas de acuerdo con las leyes vigentes.

La entidad debera cumplir con el Reglamento Interno del inmueble en lo que fuera aplicable, respetando lo establecido
en el presente Término de Referencia, las Bases y la normativa de contrataciones del Estado.

Tramitar las autorizaciones necesarias para la correcta utilizacién del inmueble como un establecimiento de atencion al
ciudadano.

Se obliga a tener asegurado durante la vigencia del arrendamiento, con una compafiia aseguradora, la responsabilidad
civil frente a terceros, que se originen en accidentes o dafios respecto de los bienes de su propiedad ubicados en el

inmueble.
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V. REQUISITOS DE CALIFICACION

A. | EXPERIENCIA DEL POSTOR EN LA ESPECIALIDAD

Requisitos: El postor debe acreditar un monto facturado acumulado equivalente a S/. 150,000.00 (ciento cincuenta
mil con 00/100 soles), por la contratacion de servicios iguales o similares al objeto de la convocatoria, durante los
ocho (8) afios anteriores a la fecha de la presentacion de ofertas que se computaran desde la fecha de la
conformidad o emision del comprobante de pago, segln corresponda.

Se consideran servicios similares a los siguientes:

1. Servicio de arrendamiento y/o alquiler de local para el Sector Publico o Privado.

Acreditacion: La experiencia del postor en la especialidad se acreditara con copia simple de (i) contratos u 6rdenes
de servicios, y su respectiva conformidad o constancia de prestacion; o (i) comprobantes de pago cuya
cancelacién se acredite documental y fehacientemente, con voucher de depdsito, nota de abono, reporte de
estado de cuenta, cualquier otro documento emitido por Entidad del sistema financiero que acredite el abono o
mediante cancelacion en el mismo comprobante de pago®, correspondientes a un maximo de veinte (20)
contrataciones.

En caso los postores presenten varios comprobantes de pago para acreditar una sola contratacion, se debe
acreditar que corresponden a dicha contratacién; de lo contrario, se asumira que los comprobantes acreditan
contrataciones independientes, en cuyo caso solo se considerard, para la evaluacion, las veinte (20) primeras
contrataciones indicadas en el Anexo N° 8 referido a la Experiencia del Postor en la Especialidad

En el caso de servicios de ejecucion periodica o continuada, solo se considera como experiencia la parte del
contrato que haya sido ejecutada a la fecha de presentacion de ofertas, debiendo adjuntarse copia de las
conformidades correspondientes a tal parte o los respectivos comprobantes de pago cancelados.

En los casos que se acredite experiencia adquirida en consorcio, debe presentarse la promesa de consorcio o el
contrato de consorcio del cual se desprenda fehacientemente el porcentaje de las obligaciones que se asumid en
el contrato presentado; de lo contrario, no se computara la experiencia proveniente de dicho contrato.

Asimismo, cuando se presenten contratos derivados de procesos de seleccion convocados antes del 20.09.2012,
la calificacion se cefiira al método descrito en la Directiva “Participacion de Proveedores en Consorcio en las
Contrataciones del Estado”, debiendo presumirse que el porcentaje de las obligaciones equivale al porcentaje de
participacion de la promesa de consorcio o del contrato de consorcio. En caso que en dichos documentos no se
consigne el porcentaje de participacion se presumira que las obligaciones se ejecutaron en partes iguales.

Si el titular de la experiencia no es el postor, consignar si dicha experiencia corresponde a la matriz en caso que
el postor sea sucursal, o fue transmitida por reorganizacion societaria, debiendo acompafar la documentacion
sustentatoria correspondiente.

Si el postor acredita experiencia de una persona absorbida como consecuencia de una reorganizacion societaria,
debe presentar adicionalmente el Anexo N° 9.

Cuando en los contratos, érdenes de servicios 0 comprobantes de pago el monto facturado se encuentre
expresado en moneda extranjera, debe indicarse el tipo de cambio venta publicado por la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFP correspondiente a la fecha de suscripcion del contrato, de emision de la orden de servicios
o0 de cancelacion del comprobante de pago, segun corresponda.

Sin perjuicio de lo anterior, los postores deben llenar y presentar el Anexo N° 8 referido a la Experiencia del Postor
en la Especialidad

°  Cabe precisar que, de acuerdo con la Resolucion N° 0065-2018-TCE-S1 del Tribunal de Contrataciones del Estado:
“... el solo sello de cancelado en el comprobante, cuando ha sido colocado por el propio postor, no puede ser
considerado como una acreditacion que produzca fehaciencia en relacion a que se encuentra cancelado. Admitir ello
equivaldria a considerar como valida la sola declaracion del postor afirmando que el comprobante de pago ha sido
cancelado”

(.-.)

“Situacién diferente se suscita ante el sello colocado por el cliente del postor [sea utilizando el término “cancelado” o
‘pagado’] supuesto en el cual si se contaria con la declaracion de un tercero que brinde certeza, ante la cual debiera
reconocerse la validez de la experiencia”.
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Importante

o Alcalificar la experiencia del postor, se debe valorar de manera integral los documentos presentados
por el postor para acreditar dicha experiencia. En tal sentido, aun cuando en los documentos
presentados la denominacion del objeto contractual no coincida literalmente con el previsto en las
bases, se debera validar la experiencia si las actividades que ejecutd el postor corresponden a la
experiencia requerida.

e En el caso de consorcios, solo se considera la experiencia de aquellos integrantes que se hayan
comprometido, segun la promesa de consorcio, a ejecutar el objeto materia de la convocatoria,
conforme a la Directiva “Participacion de Proveedores en Consorcio en las Contrataciones del
Estado”.

VI.

PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO:

El plazo de prestacidn del servicio sera de treinta y seis (36) meses o 1095 dias calendarios, contabilizados a partir del 01 (uno) de
Enero del 2024.

Al término del periodo de ejecucidn de la prestacion se elaborara un “Acta de devolucidn de local”, suscrita por un representante
designado por el area usuaria y el representante acreditado por parte del arrendador, y en el citado documento se precisara la fecha
y hora de entrega, asi como se describira el estado fisico del inmueble, debidamente documentado mediante fotografias que permitan
observar el estado de conservacion del inmueble.

El plazo del arrendamiento se podra prorrogar, previo acuerdo de las partes, en forma sucesiva por igual o menor tiempo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 142° del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. Y en numeral 142.6 “Cuando
se trate de arrendamiento de bienes inmuebles, el plazo puede ser de hasta por un maximo de tres (03) afios prorrogables en forma
sucesiva por igual 0 menor plazo; reservandose la Entidad el derecho de resolver unilateralmente el contrato antes el vencimiento
previsto, sin reconocimiento de lucro cesante ni dafio emergente, sujeténdose los reajustes que pudieran acordarse al indice de Precios
al Consumidor que establece el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica — INE/”.

VIl

CONFORMIDAD

La conformidad del servicio sera otorgada por la Subsecretaria de Calidad de Atencion al Ciudadano, previo el informe
del/la Coordinadora del Centro MAC Lima Sur.

VIIL.

FORMA'Y CONDICIONES DE PAGO

v El pago por la prestacién del servicio de arrendamiento se realizara de forma mensual, previa conformidad la Subsecretaria de
Calidad de Atencion al Ciudadano previo informe delfla Coordinadora del Centro MAC Lima Sur y el comprobante de pago
presentado por el arrendador. Dicho pago se encuentra en funcion al precio por m2 del area arrendable (todos los ambientes).

En relacion al pago del servicio de arrendamiento deberéa considerarse lo siguiente:
e Pagos correspondientes al 1er hasta el 36avo mes: Una vez finalizado el mes de arrendamiento en curso.

v' La entrega de comprobantes de pago (facturas fisicas) se realizaran a través de la Mesa de Partes de la PCM

v Elpago se efectuara mediante abono directo en el Codigo de Cuenta Interbancario (CCl) para pagos, sefialado por el arrendador.

v' Laentidad debe pagar las contraprestaciones pactadas a favor del proveedor dentro de los diez (10) dias calendario siguiente a
la conformidad del servicio, siempre que se verifiquen las condiciones establecidas en el contrato para ello.

En relacién a los pagos de servicios de arrendamiento deben considerarse los siguientes:
o Elpago de los arbitrios municipales sera asumido por el arrendador.

o El pago de los servicios de agua y energia eléctrica del inmueble se efectuara de acuerdo al consumo, para lo cual el
contratista debera remitir los recibos correspondientes, una vez terminado el mes respectivo.

e El pago de mantenimiento de gastos relacionados a servicios comunes serd pagado de manera separada a la renta
mensual.

PENALIDAD

De acuerdo a la normatividad vigente del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado:
Concordancias: RLCE, Articulos 161°, 162° y 163°.
Concordancias: N° 344-2018-EF.0

Q.
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X. OTRAS PENALIDADES
En aplicacién del articulo N° 163. Otras Penalidades del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado aprobado mediante
Decreto Supremo N° 344-2018-EF. La Entidad aplicara otras penalidades al arrendador, de acuerdo al siguiente detalle:

% DE LA

ITEM CONCEPTO PENALIDAD FORMA DE APLICAR

Incumplimiento imputable al proveedor al no
efectuar las reparaciones que se generen por
cualquier falla estructural del inmueble,
reparaciones de las redes eléctricas o
sanitarias originales u otros del inmueble.

Para el efecto de las reparaciones citadas en
1 el parrafo precedente, el arrendador tiene un
plazo no mayor a cinco (05) dias calendarios
para la evaluacion de los dafios y diez (10)
dias calendarios para las reparaciones
respectivas como maximo, contabilizados a
partir de la notificacion de parte de la PCM,
por conducto formal o correo electrénico.

Ante la ocurrencia de un evento, el
area responsable de otforgar Ila
conformidad deberd levantar el acta
respectiva, el cual podra ser levantado
5% de la UIT por en ausencia del arrendador.
dia y por evento. Asimismo, el Coordinador del Centro
MAC Lima Sur informara del
incumplimiento en su informe previo a
la conformidad, adjuntando los
documentos de sustento.

Ante la ocurrencia de un evento, el
area responsable de otorgar la
conformidad debera levantar el acta
respectiva, el cual podra ser levantado
5% de la UIT por | en ausencia del arrendador.
evento. Asimismo, el Coordinador del Centro
MAC Lima Sur informara del
incumplimiento en su informe previo a
la conformidad, adjuntando los
documentos de sustento.

Ante la ocurrencia de un evento, el

Incumplimiento imputable al proveedor por la
no realizacion del servicio de mantenimiento
2 detallado en el numeral 7), literal b) del parte
IV) del presente del TdR.

Impedimento de utilizar totalmente el area responsable de otorgar la
inmueble por causas imputables al conformidad deberd levantar el acta
arrendador ~ (por  ejemplo:  clausuras respectiva, el cual podra ser levantado
3 prohibiciones de ingreso al local, entre otras). | 5% dela UIT pordia | en  ausencia  del  arrendador.
A excepcidn de causas no imputables al | y por evento. Asimismo, el Coordinador del Centro
arrendador (por ejemplo cierre de calles por MAC Lima Sur informara del
obras, ceremonias, marchas u otros incumplimiento en su informe previo a
similares) la conformidad, adjuntando los

documentos de sustento.

() UIT: Unidad Impositiva Tributaria (Vigente)

XI. | VICIOS OCULTOS

La recepcion conforme de la prestacidn por parte de LA ENTIDAD no enerva su derecho a reclamar posteriormente por defectos o
vicios ocultos, conforme a lo dispuesto por los articulos 40 de la Ley de Contrataciones del Estado y 173 su Reglamento.

El plazo maximo de responsabilidad del contratista es no menor de un afio contado a partir de la conformidad otorgada por LA
ENTIDAD.

Xll. | PROPIEDAD INTELECTUAL

La marca MAC (Mejor Atencién al Ciudadano), es una propiedad exclusiva de la Secretaria de Gestion Publica de la PCM, quedando
reservado para este todos los derechos como propietario de los mismos, en caso de difusion, publicaciones de medios u otros de tipo
comunicacion debera ser coordinada y aprobada por la PCM para su respectivo uso.

Xlll. | CLAUSULA ANTICORRUPCION

El proveedor declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratdndose de una persona juridica a través de sus socios,
integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las
que se refiere el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido, negociado o efectuado, cualquier pago o, en general,
cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacién al contrato.

@ Y,
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Asimismo, el proveedor se obliga a conducirse en todo momento, durante el procedimiento de seleccion y la ejecucion del contrato,
con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de corrupcién, directa o indirectamente o a través
de sus socios, accionistas, participacioncitas, integrantes de los 6rganos de administracién, apoderados, representantes legales,
funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

Ademas, el proveedor se compromete a comunicar a las autoridades competentes, de manera directa y oportuna, cualquier acto o
conducta ilicita o corrupta de la que tuviera conocimiento; y adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para
evitar los referidos actos o practicas.

XIV.

CLAUSULA DE CUMPLIMIENTO - LEY N° 31564

Articulo 8 de la Ley N° 31564 - Clausula de Cumplimiento

Los contratos de locacién de servicios, términos de referencia o similares, incluyendo los contratos bajo el Fondo de
Apoyo Gerencial al Sector Publico (FAG) y de personal altamente calificado (PAC), que celebren las entidades con los
sujetos del sector privado, contienen la siguiente clausula:

“Son causales de resolucion de contrato la presentacion con informacién inexacta o falsa de la Declaracion Jurada de Prohibiciones e
Incompatibilidades a que se hace referencia en la Ley de prevencion y mitigacion del conflicto de intereses en el acceso y salida de
personal del servicio publico. Asimismo, en caso se incumpla con los impedimentos sefialados en el articulo 5 de dicha ley se aplicara
la inhabilitacién por cinco afios para contratar o prestar servicios al Estado, bajo cualquier modalidad”.

Firma del Responsable de la Unidad Organica
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Anexo “A”

Programacion Arquitectonica del Centro MAC Lima Sur

SUB-
INDI CANTIDAD
AREA SUB-AREA Se | CANT. | BT | TOTAL
AREA
HALL DE INGRESO 168 | 1.00 30 50.40
 INCIoDE | FILTROEENTREGA DE TICKET DE ATENCION | 360 | 4.0 1 15.12
TENoIon | CABINA TELEFONICA (ZONA DE TELEFONOS) | 1.65 | 1.00 2 3.30
TICKETERA 100 | 1.00 1 1.00
DIFUSION Y PUBLICACION PARA PUBLICO 165 200 1 330
) SALADE | SALADE ESPERA TRAMITESIORIENTACION | 1.68 | 1.00 108 181.44
ESPERA SALA DE INNOVACION Y AUTOATENCION 168 | 1.00 15 25.20
DIFUSION Y PUBLICACION PARA PUBLICO 165 | 200 1 3.30
SSHH MUJER 270 1.00 2 5.40
SSHH HOMBRE 365 1.00 2 730
SSHH DISCAPACITADOS 783 1.00 1 7.63
SSHH MUJER 270 1.00 2 5.40
3.SERVICIOS | SSHH HOMBRE 365 1.00 2 730
HIGIENICOS | SSHH DISCAPACITADOS 783 1.00 1 7.83
SSHH PERSONAL DE SERVICIO 567 | 1.00 1 5.67
CUARTO DE LIMPIEZA 100 150 2 3.00
CUARTO DE RESIDUOS 6.00 | 1.00 1 6.00
DEPOSITO 120 | 4.00 1 4.80
ALMACEN DEL MAC 120 | 7.00 1 8.40
4. ALMACENES | ALMACEN DE ENTIDADES 120 | 7.00 1 8.40
ALMACEN TIC 120 | 7.00 1 8.40
100
EQUIPOS ELECTROMECANICOS 1 oo 1 10,00
100
5.5ERviclos | CUARTO DE TABLEROS 0 | 1.00 1 10.00
COMPLEMENTARIO | SOPORTE TECNICO 450 | 1.00 3 1350
S SALA DE MONITOREO CCTV Y SEGURIDAD 450 | 2.00 1 9.00
SERVIDOR Y EQUIPOS PARA ADMINISTRACION | 10.0
DE COLAS 0 | 1.00 1 10.00
VIGILANCIA 3.99 | 1.00 2 7.08
COORDINADOR MAC 855 1.00 1 8.5
6. JEFATURA | SUPERVISOR TRAMITES 745 1.00 2 14.30
ORIENTADORES 100 | 1.00 4 4.00
COMEDOR 269 1.00 20 53.80
LACTARIO 250 | 1.00 4 10.00
7. BIENESTAR DE | SALA DE REUNIONES 210 1.00 10 21.00
PERSONAL  [LOCKERS 072 | 500 1 3.60
SALA DE DESCANSO 269 1.00 6 16.14
TOPICO 425 1.00 4 16.36
SALA DE USOS MULTIPLES 129 1.00 100 129.00
8. Slf‘d'gl_slggm SALA DE FIRMAS 01 210 1.00 2 4.20
SALA DE FIRMAS 02 210 1.00 2 4.20
MININTER 550 | 1.00 2 11.00
RENIEC 550 | 1.00 4 22.00

@
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PODER JUDICIAL 550 | 1.00 1 550
MIGRACIONES 550 | 1.00 5 27,50
INPE 550 | 1.00 1 550
RREE 550 | 1.00 1 5 50
SUNAT 550 | 1.00 3 16.50
MTC 550 | 1.00 1 550
SIS 550 | 1.00 1 5 50
9. TRAMITESY |ESSALUD 550 | 1.00 1 5 50
ORIENTACION | OSCE 550 | 1.00 1 550
ENTIDADES  [SAT 550 | 1.00 1 550
SUNEDU 550 | 1.00 1 550
MTPE 550 | 1.00 1 550
PRODUCE 550 | 1.00 1 550
SUNARP 550 | 1.00 1 550
CNL 550 | 1.00 1 550
INDECOP 550 | 1.00 1 550
OTROS 550 | 1.00 6 33.00
OFICINA DEL ADMINISTRADOR 715 1.00 1 715
ZONA DE RECUENTO 500 | 1.00 1 500
CAJA FUERTE 500 | 1.00 1 500
10.BANCO DE LA | CUARTO DE COMUNICACIONES 1%0 00 1 10.00
NACION : :
VENTANILLAS 550 | 1.00 2 11.00
ZONA DE ESPERA 168 | 18.00 18 30.24
KITCHENETTE 160 | 250 1 4.00
ALMACEN 120 | 4.00 1 4.80
AREA DE IMPRESION LAMINACION Y CONTROL
DE CALIDAD 550 | 1.00 2 11.00
1.0 AMBIENTE %\m\ FSlIJEI;ZDF_{JCEAMIGRACIONES (boveda ambiente) ggg 188 1 ggg
PASAPORTE : : :
MAQUINA CEREBRO 399 | 1.00 1 399
MAQUINA CONSOLIDAR 399 | 1.00 1 399
CCTVATV 399 | 1.00 1 3.99
Subtotal area 1,010.57
Circulacién y muros (25%) 303.17
AREA TOTAL m2 1313.74
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requerimientos diferenciados segun el siguiente detalle:

Anexo “B”

El proyecto a plantearse esta conformado, dentro del metraje solicitado, por zonas principales, cada una con

AREAS PRINCIPALES:
TRAMITES Y SERVICIOS
ORIENTACION COMPLEMENTARIOS
INICIO DE ATENGION SALA DE ESPERA ENTIDADES + SOPORTE TECNICO
MODULOS DE + CCTVy SEGURIDAD
N * SALA DE ESPERA * + SERVIDOR PARA
' ?ﬁl:r; grEE‘NN'I‘?RREEGSfDE TEAMTES ¥ ATENCION DE ADMINISTRADOR DE
TICKETS ORIENTACION ENTIDADES COLAS
+ TICKETERA + SALA DE INNOVACION ¥ + 5SHH PUBLICO Y
+ CABINA TELEFONICA AUTOATENCION | JEFATURA PERSONAL
+ DIFUSION Y + DIFUSION Y
PUBLICACION PARA EL PUBLICACION PARA EL + COORDINADOR
PUBLICO PUBLICO + SUPERVISORES I ALMACENES l
* ORIENTADORES « ALMACEN DEL MAC
AREA NACION + ALMACEN TIC
TOTAL 1,331.42 m2 SALAS PARA
+ OFICINA DEL PUBLICO
ADMINISTRADOR BIENESTAR DE
+ ZONADE + SUM PERSONAL
RECUENTO/CAJA + SALA 01
FUERTE « SALA 02 * COMEDOR
+ VENTAMILLAS = LACTARIO
+ ZONA DE ESPERA + TOPICO
+ KITCHENETTE * SALA DE DESCANSO
« ALMACEN + LOCKERS
+ CUARTO DE
COMUNICACIONES
Zonificacion:
Banco de la
Nacidn
Salas para
ublico ;
P | Bienestar de Personal I
Hall de Sala de | Almacenes |
ingreso/Recepcién espera
Jefatura Servicios
@ complementarios
Tramitesy
Orientacion
entidades
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3.2.

REQUISITOS DE CALIFICACION

EXPERIENCIA DEL POSTOR EN LA ESPECIALIDAD

Requisitos:

El postor debe acreditar un monto facturado acumulado equivalente a S/. 150,000.00 (ciento cincuenta
mil con 00/100 soles), por la contrataciéon de servicios iguales o similares al objeto de la convocatoria,
durante los ocho (8) afios anteriores a la fecha de la presentacion de ofertas que se computaran desde
la fecha de la conformidad o emisién del comprobante de pago, segun corresponda.

Se consideran servicios similares a los siguientes:
1. Servicio de arrendamiento y/o alquiler de local para el Sector Publico o Privado.
Acreditacién:

La experiencia del postor en la especialidad se acreditara con copia simple de (i) contratos u érdenes de
servicios, y su respectiva conformidad o constancia de prestacion; o (i) comprobantes de pago cuya
cancelacion se acredite documental y fehacientemente, con voucher de depdsito, nota de abono, reporte
de estado de cuenta, cualquier otro documento emitido por Entidad del sistema financiero que acredite
el abono o mediante cancelacion en el mismo comprobante de pago!°, correspondientes a un maximo

de veinte (20) contrataciones.

En caso los postores presenten varios comprobantes de pago para acreditar una sola contratacién, se
debe acreditar que corresponden a dicha contratacion; de lo contrario, se asumira que los comprobantes
acreditan contrataciones independientes, en cuyo caso solo se considerara, para la evaluacion, las
veinte (20) primeras contrataciones indicadas en el Anexo N° 8 referido a la Experiencia del Postor en
la Especialidad

En el caso de servicios de ejecucion periddica o continuada, solo se considera como experiencia la parte
del contrato que haya sido ejecutada durante los ocho (8) afios anteriores a la fecha de presentacion de
ofertas, debiendo adjuntarse copia de las conformidades correspondientes a tal parte o los respectivos
comprobantes de pago cancelados.

En los casos que se acredite experiencia adquirida en consorcio, debe presentarse la promesa de
consorcio o0 el contrato de consorcio del cual se desprenda fehacientemente el porcentaje de las
obligaciones que se asumié en el contrato presentado; de lo contrario, no se computara la experiencia
proveniente de dicho contrato.

Asimismo, cuando se presenten contratos derivados de procesos de seleccién convocados antes del
20.09.2012, la calificacién se cefiira al método descrito en la Directiva “Participacion de Proveedores
en Consorcio en las Contrataciones del Estado”, debiendo presumirse que el porcentaje de las
obligaciones equivale al porcentaje de participacion de la promesa de consorcio o del contrato de
consorcio. En caso que en dichos documentos no se consigne el porcentaje de participacién se
presumird que las obligaciones se ejecutaron en partes iguales.

Si el titular de la experiencia no es el postor, consignar si dicha experiencia corresponde a la matriz en
caso que el postor sea sucursal, o fue transmitida por reorganizacion societaria, debiendo acompafiar la
documentacion sustentatoria correspondiente.

Si el postor acredita experiencia de otra persona juridica como consecuencia de una reorganizacion
societaria, debe presentar adicionalmente el Anexo N° 9.

Cuando en los contratos, érdenes de servicios o comprobantes de pago el monto facturado se encuentre

10 Cabe precisar que, de acuerdo con la Resolucién N° 0065-2018-TCE-S1 del Tribunal de Contrataciones del Estado:

“«

. el solo sello de cancelado en el comprobante, cuando ha sido colocado por el propio postor, no puede ser
considerado como una acreditacion que produzca fehaciencia en relaciéon a que se encuentra cancelado. Admitir ello
equivaldria a considerar como valida la sola declaracion del postor afirmando que el comprobante de pago ha sido
cancelado”

()

“Situacion diferente se suscita ante el sello colocado por el cliente del postor [sea utilizando el término “cancelado” o
‘pagado’] supuesto en el cual si se contaria con la declaracién de un tercero que brinde certeza, ante la cual debiera
reconocerse la validez de la experiencia”.
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emision de la orden de servicios o de cancelacién del comprobante de pago, segun corresponda.

del Postor en la Especialidad

Importante

e Al calificar la experiencia del postor, se debe valorar de manera integral los documentos
presentados por el postor para acreditar dicha experiencia. En tal sentido, aun cuando en
los documentos presentados la denominacion del objeto contractual no coincida
literalmente con el previsto en las bases, se debera validar la experiencia si las actividades
que ejecuto el postor corresponden a la experiencia requerida.

e En el caso de consorcios, solo se considera la experiencia de aquellos integrantes que se
hayan comprometido, segun la promesa de consorcio, a ejecutar el objeto materia de la
convocatoria, conforme a la Directiva “Participacion de Proveedores en Consorcio en las
Contrataciones del Estado”,

Importante

Si como resultado de una consulta u observacion corresponde precisarse 0 ajustarse el
requerimiento, se solicita la autorizacion del &rea usuaria y se pone de conocimiento de tal hecho
a la dependencia que aprobé el expediente de contratacion, de conformidad con el numeral 72.3
del articulo 72 del Reglamento.

El cumplimiento de los Términos de Referencia se realiza mediante la presentacion de una
declaracion jurada. De ser el caso, adicionalmente la Entidad puede solicitar documentacion que
acredite el cumplimiento del algiin componente de estos. Para dicho efecto, consignara de manera
detallada los documentos que deben presentar los postores en el literal e) del numeral 2.2.1.1 de
esta seccion de las bases.

Los requisitos de calificacion determinan si los postores cuentan con las capacidades necesarias

para ejecutar el contrato, lo que debe ser acreditado documentalmente, y no mediante declaracion
jurada.

expresado en moneda extranjera, debe indicarse el tipo de cambio venta publicado por la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP correspondiente a la fecha de suscripcion del contrato, de

Sin perjuicio de lo anterior, los postores deben llenar y presentar el Anexo N° 8 referido a la Experiencia




PRESIDENCIA DEL CONSEJO DE MINISTROS
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM

CAPITULO V
PROFORMA DEL CONTRATO

Conste por el presente documento, la CONTRATACION DEL SERVICIO DE ARRENDAMIENTO
DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE ATENCION INTEGRAL DE
MEJOR ATENCION AL CIUDADANO (CENTRO MAC) - LIMA SUR, que celebra de una parte

PRESIDENCIA DEL CONSEJO DE MINISTROS, en adelante LA ENTIDAD, con RUC N°[......... 1
con domicilio Iegal en [ ......... 1, representada [o1o] ol ], identificado con DNI N° [......... 1Ly
de otra parte [... e ..., con RUC N° [.....c........ ], con domicilio legal en
[... . ] mscrlta en Ia Ficha N° [............... ..] Asiento N° [................]
deI Reglstro de Personas Jur|d|cas de la ciudad de [ .................. ] debldamente representado por
su Representante Legal, [... . o, con DNIN® [, ], segun poder
inscrito en la Ficha N° [.............. ], Asiento N° [ ............ ] del Registro de Personas Juridicas de la
ciudad de [............ ], a quien en adelante se le denominard EL CONTRATISTA en los términos y

condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

Con fecha 20 de diciembre de 2023, se aprobd6 la Resolucién Directoral N° 212-2023-PCM,
se aprob6 la Contratacion Directa para el SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE ATENCION INTEGRAL DE
MEJOR ATENCION AL CIUDADANO (CENTRO MAC) - LIMA SUR

Confechal............ ] la Oficina de Abastecimiento, adjudico la buena pro de la CONTRATACION
DIRECTA N° 004-2023-PCM para la CONTRATACION DEL SERVICIO DE
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE
ATENCION INTEGRAL DE MEJOR ATENCION AL CIUDADANO (CENTRO MAC) - LIMA
SUR, a [INDICAR NOMBRE DEL GANADOR DE LA BUENA PRO], cuyos detalles e importe
constan en los documentos integrantes del presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO
El presente contrato tiene por objeto contratar el servicio de arrendamiento de un inmueble para el
funcionamiento del Centro MAC Lima Sur a ubicarse en la zona de Lima Sur..

CLAUSULA TERCERA: MONTO CONTRACTUAL
El monto total del presente contrato asciende a [CONSIGNAR MONEDA Y MONTO], que incluye
todos los impuestos de Ley.

Este monto comprende el costo del servicio, todos los tributos, seguros, transporte, inspecciones,
pruebasy, de ser el caso, los costos laborales conforme a la legislacion vigente, asi como cualquier
otro concepto que pueda tener incidencia sobre la ejecucion del servicio materia del presente
contrato.

CLAUSULA CUARTA: DEL PAGOM

LA ENTIDAD se obliga a pagar la contraprestacion a EL CONTRATISTA en SOLES, en PAGOS
PERIODICOS, luego de la recepcion formal y completa de la documentacion correspondiente,
segun lo establecido en el articulo 171 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

1. El pago por la prestacion del servicio de arrendamiento se realizara de forma mensual, previa
conformidad de la Subsecretaria de Calidad de Atencion al Ciudadano previo informe del/la
Coordinadora del Centro MAC Lima Sur y el comprobante de pago presentado por el
arrendador. Dicho pago se encuentra en funcién al precio por m2 del area arrendable (todos
los ambientes).

En relacion al pago del servicio de arrendamiento deberé considerarse lo siguiente:

e Pagos correspondientes al ler hasta el 36avo mes: Una vez finalizado el mes de

11 En cada caso concreto, dependiendo de la naturaleza del contrato, podra adicionarse la informacion que resulte pertinente
a efectos de generar el pago.

o
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arrendamiento en curso.

2. La entrega de comprobantes de pago (facturas fisicas) se realizaran a través de la Mesa de
Partes de la PCM

3. El pago se efectuard mediante abono directo en el Cadigo de Cuenta Interbancario (CCl) para
pagos, sefialado por el arrendador.

4. La entidad debe pagar las contraprestaciones pactadas a favor del proveedor dentro de los
diez (10) dias calendario siguiente a la conformidad del servicio, siempre que se verifiquen las
condiciones establecidas en el contrato para ello.

5. Enrelacién a los pagos de servicios de arrendamiento deben considerarse los siguientes:

e El pago de los arbitrios municipales seré asumido por el arrendador.

e Elpago de los servicios de agua y energia eléctrica del inmueble se efectuara de acuerdo
al consumo, para lo cual el contratista debera remitir los recibos correspondientes, una
vez terminado el mes respectivo.

e El pago de mantenimiento de gastos relacionados a servicios comunes sera pagado de
manera separada a la renta mensual.

6. Para efectos del pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, la Entidad debe
contar con la siguiente documentacion:

¢ Informe del funcionario responsable de la Subsecretaria de Calidad de Atencion al
Ciudadano previo informe del/la Coordinadora del Centro MAC Lima Sur
e Comprobante de pago.

Dicha documentacién se debe presentar en Mesa de Partes Virtual de la PCM
, 0 en la Mesa de Partes presencial sito en Calle Schell
N° 310 — Miraflores (Piso 7) o Jr. Carabaya s/n Cercado de Lima.

Para tal efecto, el responsable de otorgar la conformidad de la prestacién debera hacerlo en un
plazo que no excedera de los siete (7) dias de producida la recepcion, salvo que se requiera
efectuar pruebas que permitan verificar el cumplimiento de la obligacién, en cuyo caso la
conformidad se emite en un plazo maximo de quince (15) dias, bajo responsabilidad de dicho
funcionario.

LA ENTIDAD debe efectuar el pago dentro de los diez (10) dias calendario siguientes de otorgada
la conformidad de los servicios, siempre que se verifiquen las condiciones establecidas en el
contrato para ello, bajo responsabilidad del funcionario competente.

En caso de retraso en el pago por parte de LA ENTIDAD, salvo que se deba a caso fortuito o fuerza
mayor, EL CONTRATISTA tendra derecho al pago de intereses legales conforme a lo establecido
en el articulo 39 de la Ley de Contrataciones del Estado y en el articulo 171 de su Reglamento, los
gue se computan desde la oportunidad en que el pago debié efectuarse.

CLAUSULA QUINTA: DEL PLAZO DE LA EJECUCION DE LA PRESTACION

El plazo de ejecucion del presente contrato desde el dia siguiente de suscrito el contrato y abarca
hasta la culminacion de la en el plazo de servicio de treinta y seis (36) meses o0 1095 dias
calendarios, contabilizados a partir del uno (01) de enero del 2024.

CLAUSULA SEXTA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO

El presente contrato est4 conformado por las bases integradas, la oferta ganadora, asi como los
documentos derivados del procedimiento de seleccidon que establezcan obligaciones para las
partes.

CLAUSULA SEPTIMA: CONFORMIDAD DE LA PRESTACION DEL SERVICIO

La conformidad de la prestacion del servicio se regula por lo dispuesto en el articulo 168 del
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Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. La conformidad serd otorgada por la
Subsecretaria de Calidad de Atencion al Ciudadano, previo el informe del/la Coordinadora del
Centro MAC Lima Sur.

De existir observaciones, LA ENTIDAD las comunica al CONTRATISTA, indicando claramente el
sentido de estas, otorgandole un plazo para subsanar no menor de dos (2) ni mayor de ocho (8)
dias. Dependiendo de la complejidad o sofisticacién de las subsanaciones a realizar el plazo para
subsanar no puede ser menor de cinco (5) ni mayor de quince (15) dias. Si pese al plazo otorgado,
EL CONTRATISTA no cumpliese a cabalidad con la subsanacion, LA ENTIDAD puede otorgar al
CONTRATISTA periodos adicionales para las correcciones pertinentes. En este supuesto
corresponde aplicar la penalidad por mora desde el vencimiento del plazo para subsanar.

Este procedimiento no resulta aplicable cuando los servicios manifiestamente no cumplan con las
caracteristicas y condiciones ofrecidas, en cuyo caso LA ENTIDAD no otorga la conformidad,
debiendo considerarse como no ejecutada la prestacion, aplicandose la penalidad que corresponda
por cada dia de atraso.

CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION JURADA DEL CONTRATISTA

EL CONTRATISTA declara bajo juramento que se compromete a cumplir las obligaciones
derivadas del presente contrato, bajo sancién de quedar inhabilitado para contratar con el Estado
en caso de incumplimiento.

CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS

La conformidad del servicio por parte de LA ENTIDAD no enerva su derecho a reclamar
posteriormente por defectos o vicios ocultos, conforme a lo dispuesto por los articulos 40 de la Ley
de Contrataciones del Estado y 173 de su Reglamento.

El plazo maximo de responsabilidad del contratista es de un (01) afio contado a partir de la
conformidad otorgada por LA ENTIDAD.

CLAUSULA DECIMA: PENALIDADES

Si EL CONTRATISTA incurre en retraso injustificado en la ejecucion de las prestaciones objeto del
contrato, LA ENTIDAD le aplica autométicamente una penalidad por mora por cada dia de atraso,
de acuerdo a la siguiente formula:

0.10 x monto vigente
F x plazo vigente en dias

Penalidad Diaria =

Donde:

F = 0.25 para plazos mayores a sesenta (60) dias o;
F = 0.40 para plazos menores o iguales a sesenta (60) dias.

El retraso se justifica a través de la solicitud de ampliacion de plazo debidamente aprobado.
Adicionalmente, se considera justificado el retraso y en consecuencia no se aplica penalidad,
cuando EL CONTRATISTA acredite, de modo objetivamente sustentado, que el mayor tiempo
transcurrido no le resulta imputable. En este Ultimo caso la calificacion del retraso como justificado
por parte de LA ENTIDAD no da lugar al pago de gastos generales ni costos directos de ningln
tipo, conforme el numeral 162.5 del articulo 162 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado.

OTRAS PENALIDADES

En aplicacién del articulo N° 163. Otras Penalidades del Reglamento de la Ley de Contrataciones
del Estado aprobado mediante Decreto Supremo N° 344-2018-EF. La Entidad aplicara otras
penalidades al arrendador, de acuerdo al siguiente detalle:

% DE LA

ITEM CONCEPTO PENALIDAD

FORMA DE APLICAR

Incumplimiento imputable al proveedor al | 5% de la UIT por | Ante la ocurrencia de un evento, el
no efectuar las reparaciones que se | diay por evento. area responsable de otorgar la
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generen por cualquier falla estructural del
inmueble, reparaciones de las redes
eléctricas o sanitarias originales u otros del
inmueble.

Para el efecto de las reparaciones citadas
en el parrafo precedente, el arrendador
tiene un plazo no mayor a cinco (05) dias
calendarios para la evaluacion de los
dafios y diez (10) dias calendarios para las
reparaciones respectivas como maximo,
contabilizados a partir de la notificacién de
parte de la PCM, por conducto formal o
correo electronico.

conformidad deberé levantar el acta
respectiva, el cual podra ser
levantado en ausencia  del
arrendador. Asimismo, el
Coordinador del Centro MAC Lima
Sur informara del incumplimiento en
su informe previo a la conformidad,
adjuntando los documentos de
sustento.

Incumplimiento imputable al proveedor por
la no realizacion del servicio de
2 mantenimiento detallado en el numeral 7),
literal b) del parte 1V) del presente del TdR.

5% de la UIT por
evento.

Ante la ocurrencia de un evento, el
area responsable de otorgar la
conformidad deberé levantar el acta
respectiva, el cual podra ser
levantado en ausencia  del
arrendador. Asimismo, el
Coordinador del Centro MAC Lima
Sur informara del incumplimiento en
su informe previo a la conformidad,
adjuntando los documentos de
sustento.

Impedimento de utilizar totalmente el
inmueble por causas imputables al
arrendador  (por ejemplo:  clausuras
prohibiciones de ingreso al local, entre
otras). A excepcibn de causas no
imputables al arrendador (por ejemplo
cierre de calles por obras, ceremonias,
marchas u otros similares)

5% de la UIT por
dia y por evento.

Ante la ocurrencia de un evento, el
area responsable de oforgar la
conformidad debera levantar el acta
respectiva, el cual podra ser
levantado en ausencia  del
arrendador. Asimismo, el
Coordinador del Centro MAC Lima
Sur informara del incumplimiento en
su informe previo a la conformidad,
adjuntando los documentos de
sustento.

Estas penalidades se deducen de los pagos a cuenta o del pago final, segin corresponda; o si
fuera necesario, se cobra del monto resultante de la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento.

Estos dos (2) tipos de penalidades pueden alcanzar cada una un monto maximo equivalente al diez
por ciento (10%) del monto del contrato vigente, o de ser el caso, del item que debid ejecutarse.

Cuando se llegue a cubrir el monto maximo de la penalidad por mora o el monto maximo para otras
penalidades, de ser el caso, LA ENTIDAD puede resolver el contrato por incumplimiento.

CLAUSULA UNDECIMA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 32.3 del articulo
32 y articulo 36 de la Ley de Contrataciones del Estado, y el articulo 164 de su Reglamento. De
darse el caso, LA ENTIDAD procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 165 del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

CLAUSULA DUODECIMA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

Cuando se resuelva el contrato por causas imputables a algunas de las partes, se debe resarcir los
dafios y perjuicios ocasionados, a través de la indemnizacién correspondiente. Ello no obsta la
aplicacién de las sanciones administrativas, penales y pecuniarias a que dicho incumplimiento diere

lugar, en el caso que éstas correspondan.
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Lo sefialado precedentemente no exime a ninguna de las partes del cumplimiento de las demas
obligaciones previstas en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: ANTICORRUPCION

EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o tratdndose de una
persona juridica a través de sus socios, integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las que se refiere el articulo
7 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecido, negociado o efectuado,
cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacién al contrato.

Asimismo, el CONTRATISTA se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del
contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de
corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacionistas,
integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios,
asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado.

Ademas, EL CONTRATISTA se compromete a i) comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera
conocimiento; y ii) adoptar medidas técnicas, organizativas y/o de personal apropiadas para evitar
los referidos actos o practicas.

Finalmente, EL CONTRATISTA se compromete a no colocar a los funcionarios publicos con los
gue deba interactuar, en situaciones refiidas con la ética. En tal sentido, reconoce y acepta la
prohibicién de ofrecerles a éstos cualquier tipo de obsequio, donacién, beneficio y/o gratificacion,
ya sea de bienes o servicios, cualquiera sea la finalidad con la que se lo haga.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: MARCO LEGAL DEL CONTRATO

Sdlo en lo no previsto en este contrato, en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento,
en las directivas que emita el OSCE y demas normativa especial que resulte aplicable, seran de
aplicacién supletoria las disposiciones pertinentes del Cddigo Civil vigente, cuando corresponda, y
demas normas de derecho privado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS?*?
Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se resuelven
mediante conciliacién o arbitraje, segun el acuerdo de las partes.

Cualquiera de las partes tiene derecho a iniciar el arbitraje a fin de resolver dichas controversias
dentro del plazo de caducidad previsto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

Facultativamente, cualquiera de las partes tiene el derecho a solicitar una conciliacion dentro del
plazo de caducidad correspondiente, segun lo sefialado en el articulo 224 del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado, sin perjuicio de recurrir al arbitraje, en caso no se llegue a un
acuerdo entre ambas partes o se llegue a un acuerdo parcial. Las controversias sobre nulidad del
contrato solo pueden ser sometidas a arbitraje.

El Laudo arbitral emitido es inapelable, definitivo y obligatorio para las partes desde el momento de
su notificacion, segun lo previsto en el numeral 45.21 del articulo 45 de la Ley de Contrataciones
del Estado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA
Cualquiera de las partes puede elevar el presente contrato a Escritura Publica corriendo con todos
los gastos que demande esta formalidad.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA EJECUCION
CONTRACTUAL

Las partes declaran el siguiente domicilio para efecto de las notificaciones que se realicen durante
la ejecucion del presente contrato:

12 De acuerdo con el numeral 225.3 del articulo 225 del Reglamento, las partes pueden recurrir al arbitraje ad hoc cuando las
controversias deriven de procedimientos de seleccién cuyo valor estimado sea menor o igual a cinco millones con 00/100
soles (S/ 5 000 000,00).

o
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DOMICILIO DE LA ENTIDAD: [.eeeiiciiieeeniiiieeeennns ]

DOMICILIO DEL CONTRATISTA: [CONSIGNAR EL DOMICILIO SENALADO POR EL POSTOR
GANADOR DE LA BUENA PRO AL PRESENTAR LOS REQUISITOS PARA EL
PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO]

La variacion del domicilio aqui declarado de alguna de las partes debe ser comunicada a la otra
parte, formalmente y por escrito, con una anticipacion no menor de quince (15) dias calendario.

De acuerdo con las bases integradas, la oferta y las disposiciones del presente contrato, las partes

lo firman por duplicado en sefal de conformidad en la ciudad de [................ ] al [CONSIGNAR
FECHA].
“LA ENTIDAD” “EL CONTRATISTA”
Importante

Este documento puede firmarse digitalmente si ambas partes cuentan con firma digital, segun la
Ley N° 27269, Ley de Firmas y Certificados Digitales?s.

3 Para mayor informacion sobre la normativa de firmas y certificados digitales ingresar a:
https://www.indecopi.gob.pe/web/firmas-digitales/firmar-y-certificados-digitales

@
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ANEXO N° 1
DECLARACION JURADA DE DATOS DEL POSTOR

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

El que se suscribe, [................. ], postor y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN CASO DE SER
PERSONA JURIDICA], identificado con [CONSIGNAR TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD] N°
[CONSIGNAR NUMERO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD], con poder inscrito en la localidad de
[CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA] en la Ficha N° [CONSIGNAR EN CASO DE
SER PERSONA JURIDICA] Asiento N° [CONSIGNAR EN CASO DE SER PERSONA
JURIDICA],DECLARO BAJO JURAMENTO que la siguiente informacion se sujeta a la verdad:

Nombre, Denominacion o

Raz6n Social :

Domicilio Legal :

RUC : | Teléfono(s) :
MYPE4 Si | No |
Correo electrénico :

Autorizacion de notificacion por correo electrénico:

... [CONSIGNAR Si O NOJ autorizo que se notifiquen al correo electrénico indicado las siguientes
actuaciones:

1. Solicitud de la descripcion a detalle de todos los elementos constitutivos de la oferta.

2. Solicitud de subsanacion de los requisitos para perfeccionar el contrato.

3. Solicitud al postor que ocup6 el segundo lugar en el orden de prelacion para presentar los
documentos para perfeccionar el contrato.

4. Respuesta a la solicitud de acceso al expediente de contratacion.

5. Natificacion de la orden de servicios?!®

Asimismo, me comprometo a remitir la confirmacion de recepcion, en el plazo maximo de dos (2) dias

hébiles de recibida la comunicacion.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segln corresponda

Importante

La notificacién dirigida a la direccion de correo electrénico consignada se entendera validamente
efectuada cuando la Entidad reciba acuse de recepcion.

4 Esta informacion sera verificada por la Entidad en la pagina web del Ministerio de Trabajo y Promocion del Empleo en la
seccion consulta de empresas acreditadas en el REMYPE en el link http://www2.trabajo.gob.pe/servicios-en-linea-2-2/ y se
tendra en consideracion, en caso el postor ganador de la buena pro solicite la retenciéon del diez por ciento (10%) del monto
del contrato, en calidad de garantia de fiel cumplimiento, en los contratos periddicos de prestacion de servicios, segin lo
sefialado en el numeral 149.4 del articulo 149 y numeral 151.2 del articulo 151 del Reglamento. Asimismo, dicha informacién
se tendra en cuenta en caso de empate, conforme a lo previsto en el articulo 91 del Reglamento.

1> Cuando el monto del valor estimado del procedimiento o del item no supere los doscientos mil Soles (S/ 200,000.00), en
caso se haya optado por perfeccionar el contrato con una orden de servicios.
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ANEXO N° 2

DECLARACION JURADA
(ART. 52 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE CONTRATACIONES DEL ESTADO)

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Mediante el presente el suscrito, postor y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN CASO DE SER
PERSONA JURIDICA], declaro bajo juramento:

Vi.

Vii.

No haber incurrido y me obligo a no incurrir en actos de corrupcion, asi como a respetar el
principio de integridad.

No tener impedimento para postular en el procedimiento de seleccién ni para contratar con el
Estado, conforme al articulo 11 de la Ley de Contrataciones del Estado.

Conocer las sanciones contenidas en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, asi
como las disposiciones aplicables de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General.

Participar en el presente proceso de contratacion en forma independiente sin mediar consulta,
comunicacion, acuerdo, arreglo o convenio con ningun proveedor; y, conocer las disposiciones
del Decreto Legislativo N° 1034, Decreto Legislativo que aprueba la Ley de Represién de
Conductas Anticompetitivas.

Conocer, aceptar y someterme a las bases, condiciones y reglas del procedimiento de seleccion.

Ser responsable de la veracidad de los documentos e informacion que presento en el presente
procedimiento de seleccion.

Comprometerme a mantener la oferta presentada durante el procedimiento de seleccién y a
perfeccionar el contrato, en caso de resultar favorecido con la buena pro.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segln corresponda

Importante

En el caso de consorcios, cada integrante debe presentar esta declaracién jurada, salvo que sea
presentada por el representante comun del consorcio.




-
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ANEXO N° 3

DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que luego de haber examinado las bases y
demas documentos del procedimiento de la referencia y, conociendo todos los alcances y las
condiciones detalladas en dichos documentos, el postor que suscribe ofrece la CONTRATACION DEL
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO
DE ATENCION INTEGRAL DE MEJOR ATENCION AL CIUDADANO (CENTRO MAC) — LIMA SUR,
de conformidad con los Términos de Referencia que se indican en el numeral 3.1 del Capitulo Il de la
seccién especifica de las bases y los documentos del procedimiento.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comun, segln corresponda

Importante

Adicionalmente, puede requerirse la presentacion de documentacion que acredite el cumplimiento
de los términos de referencia, conforme a lo indicado en el acapite relacionado al contenido de las
ofertas de la presente seccion de las bases.
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ANEXO N° 4

DECLARACION JURADA DE PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Mediante el presente, con pleno conocimiento de las condiciones que se exigen en las bases del
procedimiento de la referencia, me comprometo a prestar el servicio objeto del presente procedimiento
de seleccion en el plazo de treinta y seis (36) meses o 1095 dias calendarios, contabilizados a partir
del 01 (uno) de Enero del 2024

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comin, segln corresponda




@
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ANEXO N° 5

PROMESA DE CONSORCIO
(Solo para el caso en que un consorcio se presente como postor) (No aplica)
Sefiores
OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Los suscritos declaramos expresamente que hemos convenido en forma irrevocable, durante el lapso
gue dure el procedimiento de seleccion, para presentar una oferta conjunta a la CONTRATACION
DIRECTA N° 004-2023-PCM.

Asimismo, en caso de obtener la buena pro, nos comprometemos a formalizar el contrato de consorcio,
de conformidad con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado, bajo las siguientes condiciones:

a) Integrantes del consorcio

1. [NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL DEL CONSORCIADO 1].
2. [NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL DEL CONSORCIADO 2.

b) Designamos a [CONSIGNAR NOMBRES Y APELLIDOS DEL REPRESENTANTE COMUN],
identificado con [CONSIGNAR TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD] N° [CONSIGNAR
NUMERO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD], como representante comdn del consorcio para
efectos de participar en todos los actos referidos al procedimiento de seleccidn, suscripcion y
ejecucidn del contrato correspondiente con [CONSIGNAR NOMBRE DE LA ENTIDAD].

Asimismo, declaramos que el representante comin del consorcio no se encuentra impedido,
inhabilitado ni suspendido para contratar con el Estado.

¢) Fijamos nuestro domicilio legal coman en [........ccccccevviiieeennns 1.

d) Las obligaciones que corresponden a cada uno de los integrantes del consorcio son las siguientes:
OBLIGACIONES DE [NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL DEL

1. [%]16
CONSORCIADO 1]
[DESCRIBIR LAS OBLIGACIONES DEL CONSORCIADO 1]
> OBLIGACIONES DE [NOMBRE, DENOMINACION O RAZON SOCIAL DEL [%]17
" CONSORCIADO 2] 0
[DESCRIBIR LAS OBLIGACIONES DEL CONSORCIADO 2]
TOTAL OBLIGACIONES 100%?8
[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]
Consorciado 1 Consorciado 2
Nombres, apellidos y firma del Consorciado 1 Nombres, apellidos y firma del Consorciado 2
o de su Representante Legal o de su Representante Legal
Tipo y N° de Documento de Identidad Tipo y N° de Documento de Identidad

Importante

De conformidad con el articulo 52 del Reglamento, las firmas de los integrantes del consorcio
deben ser legalizadas.

16 Consignar Unicamente el porcentaje total de las obligaciones, el cual debe ser expresado en nimero entero, sin decimales.
17 Consignar Unicamente el porcentaje total de las obligaciones, el cual debe ser expresado en nimero entero, sin decimales.

18 Este porcentaje corresponde a la sumatoria de los porcentajes de las obligaciones de cada uno de los integrantes del consorcio.
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ANEXO N° 6

PRECIO DE LA OFERTA

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Es grato dirigirme a usted, para hacer de su conocimiento que, de acuerdo con las bases, mi oferta es
la siguiente:

CONCEPTO PRECIO TOTAL

Servicio de arrendamiento de inmueble

Servicio de mantenimiento de areas comunes

TOTAL

El precio de la oferta en SOLES, incluye todos los tributos, seguros, transporte, inspecciones, pruebas
y, de ser el caso, los costos laborales conforme a la legislacion vigente, asi como cualquier otro
concepto que pueda tener incidencia sobre el costo del servicio a contratar; excepto la de aquellos
postores que gocen de alguna exoneracion legal, no incluiran en el precio de su oferta los tributos
respectivos.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comin, segln corresponda

Importante

e El postor debe consignar el precio total de la oferta, sin perjuicio que, de resultar favorecido con
la buena pro, presente el detalle de precios unitarios para el perfeccionamiento del contrato.

e El postor que goce de alguna exoneracion legal, debe indicar que su oferta no incluye el tributo
materia de la exoneracién, debiendo incluir el siguiente texto:

Mi oferta no incluye [CONSIGNAR EL TRIBUTO MATERIA DE LA EXONERACIONY".
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, ANEXO N° 7
DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES PARA LA
APLICACION DE LA EXONERACION DEL IGV (no aplica)

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Mediante el presente el suscrito, postor y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN CASO DE SER
PERSONA JURIDICA], declaro bajo juramento que gozo del beneficio de la exoneracion del IGV
previsto en la Ley N° 27037, Ley de Promocion de la Inversion en la Amazonia, dado que cumplo con
las condiciones siguientes:

1.-

2.-

3.-

4.-

Que el domicilio fiscal de la empresa'® se encuentra ubicada en la Amazonia y coincide con el lugar
establecido como sede central (donde tiene su administracion y lleva su contabilidad);

Que la empresa se encuentra inscrita en las Oficinas Registrales de la Amazonia (exigible en caso
de personas juridicas);

Que, al menos el setenta por ciento (70%) de los activos fijos de la empresa se encuentran en la
Amazonia; y

Que la empresa no presta servicios fuera de la Amazonia.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segln corresponda

Importante

Cuando se trate de consorcios, esta declaracion jurada sera presentada por cada uno de los
integrantes del consorcio, salvo que se trate de consorcios con contabilidad independiente, en cuyo
caso debe ser suscrita por el representante comun, debiendo indicar su condicién de consorcio con
contabilidad independiente y el nimero de RUC del consorcio.

19

En el articulo 1 del “Reglamento de las Disposiciones Tributarias contenidas en la Ley de Promocién de la Inversion en la
Amazonia” se define como “empresa” a las “Personas naturales, sociedades conyugales, sucesiones indivisas y personas
consideradas juridicas por la Ley del Impuesto a la Renta, generadoras de rentas de tercera categoria, ubicadas en la
Amazonia. Las sociedades conyugales son aquéllas que ejerzan la opcién prevista en el Articulo 16 de la Ley del Impuesto
ala Renta.”
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ANEXO N° 8

EXPERIENCIA DEL POSTOR EN LA ESPECIALIDAD

Sefiores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Mediante el presente, el suscrito detalla la siguiente EXPERIENCIA EN LA ESPECIALIDAD:

FECHA DEL | FECHA DE LA MONTO
N° CONTRATO /OIS / TIPO DE
OBJETO DEL CONTRATO [CONFORMIDAD EXPERIENCIA FACTURADO
[} 23
i cLiBr= CONTRATO COMIPRCIEATE DS OCP2 DE SER EL PROVENIENTE? DE: OB Dk lH=QIxr = CAMBIS ACUMULADO
PAGO c 21 VENTA 25
ASO

1
2
3
4

20

21

22

23

24

25

Se refiere a la fecha de suscripcion del contrato, de la emision de la Orden de Servicios o de cancelacién del comprobante de pago, segin corresponda.

Unicamente, cuando la fecha del perfeccionamiento del contrato, sea previa a los ocho (8) afios anteriores a la fecha de presentacion de ofertas, caso en el cual el postor debe acreditar que la
conformidad se emitié dentro de dicho periodo.

Si el titular de la experiencia no es el postor, consignar si dicha experiencia corresponde a la matriz en caso que el postor sea sucursal, o fue transmitida por reorganizaciéon societaria, debiendo
acompaiiar la documentacion sustentatoria correspondiente. Al respecto, segun la Opinién N° 216-2017/DTN “Considerando que la sociedad matriz y la sucursal constituyen la misma persona juridica,
la sucursal puede acreditar como suya la experiencia de su matriz”. Del mismo modo, segun lo previsto en la Opinién N° 010-2013/DTN, “... en una operacién de reorganizacién societaria que
comprende tanto una fusiébn como una escision, la sociedad resultante podra acreditar como suya la experiencia de la sociedad incorporada o absorbida, que se extingue producto de la fusion;
asimismo, si en virtud de la escision se transfiere un bloque patrimonial consistente en una linea de negocio completa, la sociedad resultante podra acreditar como suya la experiencia de la sociedad
escindida, correspondiente a la linea de negocio transmitida. De esta manera, la sociedad resultante podra emplear la experiencia transmitida, como consecuencia de la reorganizacion societaria
antes descrita, en los futuros procesos de seleccion en los que participe”.

Se refiere al monto del contrato ejecutado incluido adicionales y reducciones, de ser el caso.

El tipo de cambio venta debe corresponder al publicado por la SBS correspondiente a la fecha de suscripcion del contrato, de la emision de la Orden de Servicios o de cancelacion del comprobante
de pago, segun corresponda.

Consignar en la moneda establecida en las bases.
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o FECHA DEL | FECHA DE LA MONTO
w | cuewte | OBIETODEL | CoURiCoiNTEDE |CONTRATO|CONFORMIDAD _EXPERENCIA | \iongpa | IMPORTE | CAMEID |FACTURADO
PAGO e VENTA =
5
6
7
8
9
10
20
TOTAL

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comun, segln corresponda




/ PRESIDENCIA DEL CONSEJO DE MINISTROS \
CONTRATACION DIRECTA N° 003-2023-PCM

ANEXO N° 9

DECLARA'CION JURADA
(NUMERAL 49.4 DEL ARTICULO 49 DEL REGLAMENTO)

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

Mediante el presente el suscrito, postor y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN CASO DE SER
PERSONA JURIDICA], declaro que la experiencia que acredito de la empresa [CONSIGNAR LA
DENOMINACION DE LA PERSONA JURIDICA] como consecuencia de una reorganizacion societaria,
no se encuentra en el supuesto establecido en el numeral 49.4 del articulo 49 del Reglamento.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal, segln corresponda

Importante

A efectos de cautelar la veracidad de esta declaracion, el postor puede verificar la informacion de
la Relacion de Proveedores Sancionados por el Tribunal de Contrataciones del Estado con Sancién
Vigente en http://portal.osce.gob.pe/rnp/content/relacion-de-proveedores-sancionados.

También le asiste dicha facultad al érgano encargado de las contrataciones o al 6rgano de la

Entidad al que se le haya asignado la funcién de verificacion de la oferta presentada por el postor
ganador de la buena pro.
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ANEXO N° 10

AUTORIZACION DE NOTIFICACION DE LA DECISION DE LA ENTIDAD SOBRE LA
SOLICITUD DE AMPLIACION DE PLAZO MEDIANTE MEDIOS ELECTRONICOS DE
COMUNICACION

(DOCUMENTO A PRESENTAR EN EL PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO)

Sefores

OFICINA DE ABASTECIMIENTO
CONTRATACION DIRECTA N° 004-2023-PCM
Presente.-

El que se suscribe, [................. ], postor adjudicado y/o Representante Legal de [CONSIGNAR EN
CASO DE SER PERSONA JURIDICA], identificado con [CONSIGNAR TIPO DE DOCUMENTO DE
IDENTIDAD] N° [CONSIGNAR NUMERO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD], autorizo que durante la
ejecucion del contrato se me notifique al correo electrénico [INDICAR EL CORREO ELECTRONICO]
lo siguiente:

v" Notificacién de la decisién de la Entidad respecto a la solicitud de ampliacién de plazo.

[CONSIGNAR CIUDAD Y FECHA]

Firma, Nombres y Apellidos del postor o
Representante legal o comun, seglin
corresponda

Importante

La notificacién de la decision de la Entidad respecto a la solicitud de ampliacién de plazo se efectla
por medios electronicos de comunicacién, siempre que se cuente con la autorizacion
correspondiente y sea posible obtener un acuse de recibo a través del mecanismo utilizado.
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